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JOSE GUADALUPE QSUNA MILLAN GOBERNADOR DEL ESTADOQ, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 48 FRACCION | DE LA CONSTITUGION
POLITICA DEL ESTADC LIBRE Y SOBERANQ DE BAJA CALIFORNIA; ¥ CON
' FUNDAMENTG EN LO DISFUESTO POR LOS ARTICULOS 3 ¥ 8 DE LA LEY ORGANICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADCO DE HAJA CALIFORNIA; ¥ LOS
ARTICULOS 10 FRACCIONES VI, VII Y IX, 20, 28, 27, 2B, 118 FRACCION 1), ¥ 134 DE LA
LEY DE DESARROLLO URBAND DEL ESTADC DE BAJA CALIFORMNIA; Y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que el anfculo 27 v 115, de la Consttucion Pofltica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamlentos Humanos, la Constitucién Politica del Estads
Libre y Scberano de Baja Califernia, y Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Daja
Califormia, constituyen ef marco juridico fundamental conferme al cual los tres drdenes de
gobierneo, con la parbicipacidn de la sociedad, dentre de un esquema de concumencia y
respongabilidades compartides, enfrenian la problemalica de los asentamientes humanos y 2l
desarroln urbana del pals.

SEGUNDD.- Cue &l Flan Estatal de Desanmollo de Baja Califernia, es el documento reciar del
quehacer gubernamental ¥ de los lineamlentos gue delerminan fa vigitn, mision y fines de cada
una de las accicnes del Gebiemo Estatal, y se concrela mediante la aportacion y reunian de
esfuerzos, v 4 través de la padicipacion de cada uno de los interesados en orientar y
transformar hacia ia realidad. los propdsitos que en conjunts e plantean,

TERCERO.- (Que en este sentido & Flan Estatal de Dasammello de Baja Califorma, dentro de su
eje de desarrollo regional sustentable, tiene come objetive general incrementar fa disponibilidad,
cobertura y calidad de la vivienda, de servicios basicos, infraestruclura y anargia gue permitan
un desarrollo planificado de los centros de poblacidn, en un marco de armonla con el medio
ambients.

CUARTC.- Que el proceso de planeacidn en Baja California, desde |la perspectiva de la
sustehtabilidad, requiere continuar fundamantandose en la generacion de un desarrolle regional
integral que asegure |a inclusidn de Lodos los sectores de la saciedad bsjacalfornianz, que
garantice un desarrollo social mediante la planeacién urbana, el desarrollo de la infraestructura
y equipamiento, 1a dotacitn de servicios pablicos y ¢ aprovechamiento racianal de sus recursos
nafurales.

QLINTO - Que la planeacidn del desarrclle urbana regional conlleva la consarvacion vy
crecimianto de los cantros de poblacién de manera ardenada, donde fos planes v programas
sectariales estén vinsulados entra sl para lograr el desamalio arménico de las regiones.

SEXTO.- Que esta Admimistracién Puohlica Estatal contempla entre Ips objetvos de la
planeacisn del desarrolle urbano regional, realizar obras esiratégicas con sentide humano y el
aflanzarmiento del desamollo urbang con infragstructura modema, qua fomente la competitivicdad
¥ que atienda a |a gente de la entidad.

SEPTIMD.- Que uno de jos subejes transversales al desarrollo de ias regionas y demas ejes
contenidos en el Plan Estatal de Desarrolls, 1o representa 12 sustentabilidad y el cuidado del
madio ambiente; estos elementos vinculados sl desarrollo debaran censiderarse para lograr gl
aptimo  crecimientn econdmico, urbang e industnal, con |2 polibica de presersacion y
conservacidn del medio ambiente.
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QCTAVO.- Que of eficaz cumplimiente de los objetivos de la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos, particularmente |os relacionadog con el desarrolle urbano de las &reas
vy predics del centre de poblacidn de Ensenada, Baja Calfornla, deben cimentarse en un
correcto ajercicic de |as atribuciones que de acuerdo conh la legislation wvigente tienen
regpeclivamente a sl cargo las distintas dependencias y enlidades de la Adminisiracién Pulbdica
Estatal y Municipal, as/ como una adecuada coordinacidn entre sl y de éstas con los
pathiculares.

NOVENCQ.- Que bajo ese contexto, el Municipio de Ensenada, Baje Califernia, cuenta con al
Programa de Desarrollo Urbane de Centro de Foblacion de Engenada, B C., ¥ con el Programs
Parcial de Desarmallo Urbana de la Zona del Gorredor Industrial del Savuzal, Ensenada, B. C.,
publicados en el Periddico Oficial del Estago el 13 de enero de 1925, el 21 de mayo de 1999, &
inscritos an el Rapistro Pubklico de fa Propiedad y de Comercio al 18 de abril del 1985 v el 21 de
julio de 1909, respactivamente, instrumentas conforme a los cuates el Gobierno Municipsl viene
& concratizar 1os objelivos, matas, pollticas y estratagias en materla de degarrollo urbano, de los
niveles superiores de planeacion para la ciudad de Ensenada, conforme a los lineamientos y
postulados en materia de asentamientos humanos, planaacion y use de sualo cantenides an lz
normatividad aplicable; documents gque en su momento fue aprobado por o Ejacutive Estatal
través de |la Comisidn Coordinadera de Desarmollo Urbano del Estado, con el apoye de la
Secretarla de Infraestructura y Cesamollo Urbano.

CECIMO.- Que confarme al considerande anterior y dado gue fas tendencias del proceso de
urbanizacidén del Centre de Poblacion de Ensenada, han tomade una orientacion no prevista en
el Programa citado, en este sentido fa vocacidn industrial de las zonas establecidas por el
mismo Programa y el potencial de desarrolle da |as mismas asi comoe Jde la ciudad de Enganada
pueden rcbustecerse, haciendo las zonas mas eficientas en términes urbanos, a traveés de la
incorporacion de olros usos pringpalmente & habilacional, legrando una dosificacian de los
usDs mas acords con la realidad. Cue les benahicios saran an af sentido de una canveriencis
urbana para |la ciudad y las zones, desarrollando zonas habitacionales para los trabajadores
cerca de las fuentes de frabejo, lo que ocasionarla que se invalucren otros sectores & la
civtlad. ¥ considerando dque las zonag cuentan con digponibilidad de suelo apto para
crecimiento urbano con factibilidad de introduccién y dotacién los servitios de agua, drenaje. ¥
electrificacidn; resuita factible modificar &l Programa, de scuerdo & tas necssidades actuales
fjue prasenta &l desarrollo urbano del Municipio de Ensanada, de ahl que el H. Ayuntamiento de
Ensenada elabord y someatlé a consulta pablica de 1as dependencias & instituciones publicas as(
como de la comunidad, per conducte del Cemité de Planeacion para el Desarrolle del Muhicipio
da Ensenada. sl documents de desarrolle urbang de las modificacionss def Programa de
Desarrallo Urbano de Centro de Pablacién de Ensenada, B, C., consistante an el cambio de uso
de suelo de industrial a turlstico del predio con clave catastral ES-1561-023 en [a Delegacidn E
Savral. Municpiao de Ensenada.

DECIMC PRIMERO.- Que con el resultade obtenido en la consulta mencionada, y de
conformidad con lo previsto en los articulos os artlcuios 75 fraccion 1, 8D, 81 y 82 y demas
relativos y aplicables de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Baja California, o H.
Ayuntamiento de Ensenada, zprobg e! documento de desarrollo urbang de las modificaciones
a=l Programa de Desarrcllo Urbano de Centre da Poblacién de Ensenada, B. C., cansistente en
gl cambic de uso de suelo de industrial a turlstico dal predic con clave catastral ES-151.093, en
la Delegacitn El Sauzal, Municipic de Ensenada. a fin de que sea acorde con las circunstancias
de desarrolln del centra de poblacion.
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DECIMO SEGUNDC.- Que conforme a los anteriores considerandos el Municipio de Ensenada
a traves de la Secretarfa de Administracion Urbana selicitd l2 publicacion an & Periddico Ofictal
del Estado y su inseripeisn en ef Registiro Publico de la Prapiadad y de Comercio del Estedo,
- det documente gue justifica la mencionads modificacién al Programa de Desarmolle Urbans da
Centre de Poblacién de Ensenada v & Programa Parcial de Dsesamslls Urbano da ja Zona ded
Comedor industrial del Sauzal, Ensenada. B. C., para !o que para tal efecto la Comision
Coordinadora de Desarrollo Urbane, con ol apeyd éonich y asesoria oe la Secretarla de
Infrasstructura y Desarrclle Urhano, acerdd en sesion celebrada el 11 de abril del 2008,
medianta dictamen técrico que e! documento de desamslle wrkane citado, &5 tecnicamente
congruente con la plansacion Estatal ¥ Municipal y gue no exiate inconveniants para que se
publique en of Perédico Oficial del Estado y se inscriba en el Registro Plbllco o6 |a Propiedad y
de Comercio la modificacion del programa y el cambic de uso del suelo de las dreaa contenidas
en & documento mencionado.

DECIMO TERCERD.- Dade que 1a planeacién y programacion de asta materia constituye un
procaso pemmanante orentade a redefinir y fortalecer los instrumentos jurldices, administralivos
y ppefsiivas en consonancia cen wna realidad social dinamics y cambianle; que con este
propdsie y de acuerdo con los principios establecidos en la Ley de Desarrollo Lrbano del
Estado, con ia modificacisn del Programa de Desarrolla Urbanc de Cantro de Poblacién de
Ensenada, B. C ., y del Programa Parcial de Desarrclio Urbano da la Zona del Corredor
industrial del Sauzal, Ensenada, B. C, se viene a reforzar 163 objetivos, metas, pollticas y
estrategias en matera de desamolio urbano, y para gue se ajusten |as acciones a las
previsiones del mismo, de tal manera que se propicie el dasenvolvimiento armenico & integral
dal Estado de Baja Californ|a, por 1o que s& expide e siguiente:

ACUERDO

PRIMERD.- Se aprueha la publicacion dal decumants de desarrollo urbano que presenta |as
modificaciones del Programa de Desanollo Urbane dé Centro de Poblacion de Ensenada, B.C.
y dal Programa Parcial de Dasarrolo Urbano de fa Zeng del Corredor Industrial del Sauzal,
Enggnada, 8. O, consistente en el cembio de uso de sualo de industrial a turfstico del predio
con clave catastral ES-151-093, en |a Delegacion El Sauzal, Municipio de Ensenada, conforme
a los cuales o Gobierno del Estado v el Gohiemo Municipal de Ensenada, y |a comunidad,
participaran en la plansacitn, ordenamiento y regulacisn de los asentamientos humanes, por o
que todas ae acciones e inversionas que s ajecuten en el taritorio del Cenlro de Poblacian da
Engenada, Baja California, deberan ajustarse a los cbiefivos, politicas, estrategias, acciones y
demas disposicionas previstas o gerivadas del referide Programsa de Desarrollo Urbano.

SEGUNDC.- E| documanto de desarrclla urbano de 13 modificacién al Programa de Desarrolle
Urbanc de Ceniro de Poklazian de Ensenada, B.C.. y el Programa Parcial de Desarrofto Urbang
de |a Zona del Correder Industrizl del Sauzal, Ensenada, B. C., consistente en &l cambio de uso
de suslo de industrfal a turistico del predio con clave catastral ES-151-093, en la Delegacién El
Sauzal, Municipio de Ensenaca, forma parte integrante del mismao; por |0 tante, tiene el caractes
de obligatorio para los seclores poblico, social y privado respecio a los objetivos, estrategias,
programas y acciones que de dicho Programa se deriven, conforing a las disposiciones jurldicas
aplicables.

ARTICULDS TRANSITORIOS

PRIMERO.- E) presenie Acuardo entraré en vigor i dia de su publicacion en el Peribdico Cficial \3\

ol Estado. .
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SEGUNDO.- Publiqguese el documento de desarrolle urbano de las modificaciones del
Programa de Qesacrollo Urbano d& Centre de Poblacion de Ensenada, B. C.. v del Programa
Parcial da Desarrollo Urbang de la Zona del Corredor industial del Sauzal, Ensenada, B. C..
consistente en el cambio de uso de suela de industrial a lurislico del pradic con clave catastral
E5-151-093, en la Delegacidn El Sauzal, Municipic de Ensenada, en forma abreviada, en el
Pariddico Cficial del Estado y en dos diarios de mayor circulacdn en la Entidad.

TERCERD.- Remitasa copis del documento de desamolls urbano de la modificacion del
Programa de Desarrolio Urbane de Centro de Poblacion de Ensenada, 8. C., y del Programa
Parcial de Desamolle Urbano de la Zona del Corredor Industrial del Savzal, Ensenada, B. €.,
consistente en el cambic da uso de suslo de industrial a turistivo del predio eon clave catastral
ES-151-093, en la Delegacidn El Sauzal, Municipio de Ensenada, a! Gongreso del Estadn para
su conocimiente e inscribase en el Registre Publico de la Propiedad v de Comercio del Estado
dentro da los veinte dias siguientes a fa entrada en vigor del presents Acuerds. Asimismo,
péngase para consulta poblica en las oficinas en donde se lleve su registro, en |a Secretarfa de
Infraestructura y Desarrollo Urbane, asi como en fas dependendcias municipales que designe ¢
Ayuntamienio de Ensenada, Baja California, segun comaspenda a su nivel de aplicacion.

De conformidad con lo dispuesto por al articulo 49, fraccidn |, de |la Constitucion Palltica del
Estado Libre y Soperano de Baja California, imprimase y publiguese el presente Acuerdo para
su debido cumplirniento y okbservancia,

DADC en & Poder Ejecutiva del Estads, en la Ciudad de Mexicali, Baja Califprnia, a los cinco
dias del mes de junio del afo dos mil ache.

JOS DALUPE OSUNA MILLAN

—_

‘SECRETA E INFES
SARROLLO
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ESTUDIO DE IMPACTO URBANOC

COMEERO MUKIGIFAL

I- INTRODUCCIKON

El presenie estudio se presenta a paticién dal Institure Muricipal de fvestigaclon y Planaacidr (IMIF} dal
Municiplo de Ensenada, 8.C., con la finalidad de avaluar la aftternativa bay la cua es faclibe lkevar a cago fa
aceisn de urhanizacion y adificaclon de) pradio eon clave catastral E3-T99-012, lecalizade en 1a Defepacion de
El sauzal, para lograr un dasairolio armonico, sostenide y an congrueitia con 108 planes y programas de
desarrzllo urbana,

Su alabaracidn se ajustd a los Términos da Relerencia gendricos para [a elaboracien y evauacion de asludios
de impacio urbana para proyectos de urbanizacuin y edificacidn, loe cuales heargn antreqados por citada
imstittckon,

Este documenta incluye |3 descrpeidin general actual y luturg de la zona de influencia del proyecte en su
enMexto amiHantal, sorcial, econdmizn ¥ urbane; asl come la descripsiin de’ preyecto misme,

En virtud de la premura de iompo para |2 pregentacion de este documentn, no se redizd Urabajo de campo
para sU elaboracion, por 1o qure se recunid a la bisqueda de mate+al bibliogrd‘ico, resuhando de gran beneficia
tants la [ermacién plazmads en el Programa Parclal de Dasarods Uripano de la Zona del Corredor [nduslal
ozl Sauzal, del cenlra de pablacién de Engenada:; como |a inlermacion plasmada en &l dacurments &laboraco
para CESPE por la emprasa constructora Tetrdpodo, para la irt-oducsidr de agua potable y alcantarillado
sanitario en la zena industrizl Bl Sauzal-Cibolas del Mar.

El documenio consta de los sigelantes apartados: Antepegdentes, [ustificacion del tema, p anteamienio de |3
problematica, delimilasdn y caracteristicas dei drea de esludio, alcances especificos en @ cantexta ambiental,
socia!, scontmico y urbana, incluyenda dalos de la poblacion v de proyectos estralégicos yin regiona as en &l
4ipa da influencia del proyecto, objslivos, marce rebarancial v jurldics, desanpeidn de la metndologfa utilizada y

canciusianes y recamendaciongs.
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Acimigmo, e preserta un listado bibdiografice de las fuentes consutadas para la elaboracion de csko
documents y una saccidr dé A1640s donde 39 incluye la siguiente documentacion;

#  Planos cen & dascrigsitn fisica del darea donde se Incsaliza el predio
= Planos cor ‘a descripcion del proyvecto propuesic

» Aurizaciones y lactibiidades oworqadas por las diversas dependencias para el desarmllo del proyecto

1.1.- ANTECEDENTES

El Frecoionamients Real del Mar. promevide per la Ubanizadora NORUVA 5 A de C.V., es un proyeclo que
refiejara la calidad do vida de los futuros hapitanies de' fraccioramiaats, por gus 58 erconirard a saio §5
miculos del senlre de la ciudad, ademas de que contard con wna pararamica kacia 'a bahia de Ensenada,
ceal g5 puntt Importante para esle v 'os nuavos desarollo Wurislicos que se pretenden desarolar en la zona

de |3 costa del Sauzal.

Esle fraccicnamiento responderd a las necesidades de vivienda de la poblacidn de nivel de ingresas de medio-
alto 2 alto. ya que ¢ larmang de los predias, ¢ ipe de vivienda a desaveollar y los servicias con lus que contara,
inellayandn la vista al rar da los predios ubicadas bacia el ceste, correspenda & las exigancias de esle seclor
de I3 pablacifr .

El drea &n 12 que se pretends desarraliar el fracciopnamienlo es vna Zzona canocida come o corrodor indostrial
donde go terdencia de suelo es de industria hgeca, este carredor e compone por 32 naves irdustriales
desp'antadas de las Cuales sals 60%. de 135 naves 8 encugrtran opergndo . Es'e corredo” er astualdad ya oo
comple con las actividades esperadas y planeadas en los planes parsiales pasados, debida a qie exizien
varias naves indusiriales desocupadas desde haoe liempo. por esa razdn la uibcscd del fraccicnamiento

sefia ningur problema gara |z industta aclual y laindustial para el desareol o

Fara sequir con 12 continuidad en cuanla 2 3 documentaciar y solicitud e parmisos, se solicid anta & Gahi e
el cambio de uso de suele de industria ligers 2 wsa habtacional, siendo esle favorah & ¥ para posteiomments
abener la factibiidad de uso de soelo gae la Direccién de Sortel Urbano para la construccién del desarrotlo

i e,
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Los esludios preliminares raalizadcs en para el inicio dal planieamienta del proyecto lue un sstudio topagrafice
que musstra el ralieva topogrifico del predie. Esta estudio nos indica los desniveles del terrenc en curvas de
nival rafarenciadas sobre le nivel del mar, agi mismo nog Indlca la delimitacidn exacta de dicho pradio. Este
esucio consisid en un levantamiento de Campo con Aparaos espediales de usos exclushies para este bpo de
rabajos,

Tambidn sa han reallzado estudios de Mecdnica de suslos para comprobar la calidad del lerrena, e5ta conla
tinalidad de verficar la capacidad de resislencia y comportamiento de este. Para asta estudio s raaflzann
unas sardeos en diversas zonas del predio, adamds da excavar en algunas partes con maquinara pasada
para & vaifleacisn de astratos.

Loe eslwdios mencianados anleriorments son de gran impaortancia péra | proyeccian tolal del traccionamienta,
debido a gque 1 lepografia le dinga para 2| disefo de 195 madslos hidriulicos. Estas modelos fuersn disefiados
con la linalidad de cumplic con la demanda, distribucidn ¥ cumplmiento con las normas tecncas de la
GComlsidn Estatal da Servicins Poblicas de Ersanada,

Pars peder realizar los sistemas se soliilaron lag factivildades d8 Ios serdcios de agua polable y
alcartarilado ganitaro /a8 cuales fueren faciibles. Con esias factbildades se disefaran los sistemas y $9
cetarminaran algunas esirategias pama su mapor junelonamianio.

En coanmo 3 los divarsos permiscs solicitades ¥ aulorizades pars darle continuidad al prayecto sa ebluvo la
tactibilidad del servicio de electrificacidr. la cual eslablece que debemaos disefar v construir en malena de
aporlaciones las cbras necesanas para sl suministro del servieio, Con lp antarior sa plantea y se diseqo
anteproyecto tel sistama de electrifisacidn an forma subtardnea y alumbrado publice, cumpliendd tadas ias
normas sslablecido por la dependancia correspandiente [CFE), a8 come AIgunas atras ¢oma ia implemantada
para et cuidada del reflejo de la luz provecada por |3 torma da colecacidn y Upa de lAmparas pama e alumbragdo
publice.

Es nacesario contar can diversas autorzaciones en materia de uso de suelo, desarrolla ubano, eCol¢Qia, agua
potable y alcamarllado, electrificacion, ste. por ko que a corlinJackn g8 expengn ks antecedentas de los

avancas qug 6a lienar an estas matedas,
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Doy MENTS € AUTORIZACION OTORGADA DEFEMDEMNCIA MUMERD CE EEEH.& DEL
QFICAC DOCUMENTD

Faclibiidad de abaetecimients d& angrgia  GFE =/n 14 de noviembre
ekértrica de 2008
Factibilidad de agua potable y CESPE sin 3 de ulio g& 2007
ahcanlarillade
Dhrctarnen de camblo de ya0 de aued an Secretaria Genaral del 003714 10 da saptiembre
Cabildy Ayunlamiento de 2007
Factibiidad de uso de suelo Cireccitn da Control CLIF40:2007 8 de ravienbre de

LUrbana 2007
Opinidn de {aclibilidad de madilicacidride  [MIP anzMIPR200T 4 de diciemore de
estructura vial en el pradio 20607

So esia realizando un cambio en las condiciones de la factibilldad de uso de suelp, debido o que se no eslaba
solicilando por ‘a Comisién Egtatal ¢e Sendcios Poblicos de Ensenada la construccian de dos -amos de un
coleclor gue rasclverd en un fUlurg ias descargas de dreas de gporiacion de la zonag dende sa ubicara el
lraccinnamienta. Estos trarmes corresponds a ur fuiurg colector de aguas negras gue ecla disenads para
soporiar mas de 300 haoldreas de aportacién por lo que ne ara muy corvenierie para rosotros conskiuita
debxdc a que solo ingresanames 1% de ‘a capacidad Jde digelo de esle chleclor.

Faor lo antarior 38 |o solicito a la Cormisidn Estatal de servicios Puklicos do la Civdad e vambio de fas
eondiciores que marca la factibilidad de aicantanl ado sanilaric, para sole una conexidn provisiondl €9 un
colactar axistents da 200mm de didmetro ubicado al nerte de |2 carrelera Tecate-Ensenaca, ademss de
COMmEIomelernos can a revisidn Wenica de este para una posible rehabvditacidn er 2l ultimo trara el cual sama

al mas critico.

E| cambic para la faslibilldad se oncuenira an proceso de revision pu la Comision en el departaments de

esludios y proyecios.

IL- JUSTIFICACISN

El obetive principal del proyecto es la constisecion y operacion de un lactionamiento habiacional
denominade Aeal del Mar, el cua conlard con servicicos de caldad para &l biengslar g sus habitantes.
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El {ratoionamianto responders 2 las necesidades de viviende da la poblacian de nival de ingrasos de medio-
zlto a alta, ya qua al tamado de kos pradios, al tipn de vivianda a desarrallar y |os servicios con los que contard.
incluyendn 1a vista al mar de los predios ubicados hacia el ceste, corresponde a las exigencias 4o esle soctor
de la poblacian,

{iyignas También pueden verse {ranements araldes por este proyecty, san los extranjaros en bisqueda de
wiviendas de segqunda estancia, gua recignicmente han provocade un incrementa 20 2 demanda v por (o tanto
an la construccion de viviendas de fpo luristice en 12 franja costera da Tiuand a Engenada. Sin embargo, 52
haca la aclaracion que al prayecto na ge enfoca a esle merady, pero pucds aprovecharla.

El proyecto vendrd & beneliclar 3 ta poblacidn lpcal y visitanlas, ya que por gjemple. iImpulsara la reaikzacion de
ooras de irterés general para |a peblacion cemo ko es la habilitacion del caming de accesc al predio deade la
cametera libre a Tecate, la calle Emilianc Zapats, ia cusl 84 pavimentard conforme a 105 esidndares que sefiake
PEMEX para garaniizar la seguridad del poliducts que corre paraleln a 2sta vialidad.

Asimizmo, sa pretonds acondigionar los cariles de aceleracitn y desacelkeracion para ingresar de -a <alle
Emiliang Zapala a la carretera y viceversa, de acuerdo a los sehalamientos v Con 1A autor2acidn que olorgue 1a
Secrotaria de Comunicacionas y Transportes, minimizando asi el riesga de accidentes a los que Se ved
xApUestos quienes Iransitan por e5la vialidad.

Con relacitn al abastecimients de agua potable y el sislema de akantanllado, CESPE s& encuentra
premoviendo un proyecto parz introducis esle senvicko a las dreas ya deadrrolladas y por desarraliar en ta zana
de El Sauzal a Cibalas del Mar, 1o que ncluye 12 zona de esle dasaraolio habitacional.

Cl destino del uso de suelo en el predio es industial, pueste que sc lxcakza en la franja del cerreder ndusivial
da El Bguzal de acuerda gl Plan Parcial de Desarrollo de El Sapzal; sin embargo. se chgenvd 13 vIgDlidad da
stligitar el cambio de uso de suelo 2 habitacional, dado que l2s dreas collindanies al predia son habilacionales
o Benen la vocacion para este vso, giendo gue en |3 practica, €5 incosicatle la conslruccion de naves
induslriaes an el predio en cyeslion.

Ademas, sa estd chservando ei incramento rocignte en ol desarrolle de proyectus para construic areas
natilacionalas y princigalmente de lpo habilacianal turistice en |a Zona costera de esta delegacion, pod fo Qe
co consikera pertinente invertir en este momente en el desarrollo de este po Je proyactos en ja zana.
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£l provecto contempla tiertas caracteristicas que le otorgan simpatias y prelerencias por parte de posibles
compradores v de las propias auloridades, ya qua sin ser un desaralle completaments prlvado, pretende
establerer casetas de vigilancia an las enlradas al fraccioramienlo, péra resguardar la seguridad de sus
tapitantes. Las drcas verdes seran instaladas por & promavente desde el momenwo da entragar cl
fraccionamients y ¢ s brindard mantenimients conslante a traves de ur jardinero de liempa complete con el
que s cuntard, va que se pretende inzialar arboles frotales para el benclicio de las Fabitarles de este
desarrale nabitacional. Asimismo, se contempla la irstalacion de dreas de recreacion y esparcimisnta prvadas
para los habitames de ssta fraccinramiems, donde podran desarrpifarse actividades sociaes con base en &l
ggglamanto que se clabare para la operacion de este desarrailo Nabitaginnal.

Una aportacion da este proyems. consiste en la instalacidn de [Amparas de aumbrado puolico especiakes para
evitar 13 contaminacian luminica & ciela y por lo lanto se pretende micimizar la afectacidn que se astd
reqistrandu tacia los trabajos realizados per los investgadores en el observetn o asireimica de la UNAM er
la sigrea bz San Pedra Martir,

Dellnitivamante fas liritaciones técnisas y sconBmicas para desar-ollar el proyscio impiden 1a realizacion ae
#ste camo se temia planeado en loma inicial, ya que la pretension inicial era gesanallar Gpras internas para el
tratarnlem y el reusa de las aguas residua'es generadas en sl fraccionamiarto, lomentando asi el reuso de las
mismas cn los sanilatios y dreas verdes; sin enbargo, &l retraso que se ha lenido er 1a planeacion y obtoncion
de autonzacicaas, asi como &l hasha da ne ser viabls tAenicaments |3 irroduccion canjunla de lineas de agua
rexidual ¥ agua tralada, aumentan radicalrente oz costns para wver realizada esta obra; sin ambargd, 38
contintia trabajands en la viabilidad de lomenlar ol tralamignte yio reuso de |22 aguas residuales o en su case

reducir el corsumo de aguas blancas entre los habitartes de esle Fadcionamients,

Definilivaments esle préyects permilird a las persoras con un nivel adguisilivo de medio a SUReriorn, sonlar con
una vivienda de calidad con todos log servicios que raguisren. gn una zona gque aumenlard su plusvalia an el
cofe y mediando plazo ar virud de tos proyectas que se prelenden desarrcllar @n k3 2ara, pof b que ¢z una
buena opcidn para invertir en &l desarrclo de este proyeclo en 9ste Momeanto,

Ii.- PLANTEAMIENTO DE L& PROBLEMATICA

Este proyecto consiste en la censtruccion de un fraccionamiento habilacir sl cor 320 viviendas de nivel medic
y 1000 ‘06 servicios necesanios pura el desadrolio inmaobiliada. Las viviendas se clasilicarin er 1res Gpos segun
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su costo y superlicie de cansbusccion; con wn lale estdndar de aproximadamente 200 m® ds superficie, teniendo
Comd frame 10 makos y 20 makrds de |argo.

El pradio do 4.2 has. se anouanira o 600m al noreaste 8 1a carratera |Ibra Tacate Ensanada, sobes fs calle
Emifang fapata en la Daelepacidn da £l Sauzal de Rodriguez. Las coordenadas geograficas comespondan a:
307 587 22" da Latilud Morts v 116F 38 22" da Longiud Oosle.

El predia =& pncuantra bakdio, can agunes residuns qua han side dispersados por el viento o por animalss,
totalmante fragmentads por 2 aperture da camings ¥ con ovidencins de haberse incendiado en algunes

secciones por 1a incineracién de basura en el pasada en este lugar,

La oporunidad que pretends apiavecharse pera obtanar Una mayor vantaja 48 ase proyesin, 85 &1 disefio
estratdgics de platalormas y |2 odantasldn adecuada da (ae viviendas para aprovechar la maxime wsia hacia a1

mar.

Se pralends contar con una vialided principal con antrada ¥ s2lide para ura mejor circulacién vekizular con
amplias vialdades nqua cumplan con Ios edtaros dal reglamanto de adificacionss, qua permitan fa libre
cirsuUlaclin da do pe da vehleules da sarviclos v da amergencia, as! como |a cirzulazion an amios sentidos
an dichas vialidades y que permita el estacionamients de vehloules en el acstamiants en ambos lades de la
czlla,

e cantard con sequridad las 24 karas del dia mediants [a Instalacdn da una casela da vigilancia e la antrade
del fracciohamiente.

Los gervicios pdblicos comd la elacielicas$n, alumbradao, 1elefania y sistema por cable serdn subterrdneos,

Se contard con el sarvicio de abastecimiento de agua potable y de acanlaritlado sanitario que descargard ai
gistema da akcantanllade de ta ciudad,

Las araas verdes constaran de arboles frutales, cuyos ftos podran ser consumidas por 195 habitantes oa!
lugar, ya que se cantard con un ardiners de tiempa campleta que se respansabilizard del mantenimients

adecoads de dichas dreas vardes,

Como un sarvicio adicional pard los habilantes del fracciochamisnto, &2 consiiuird una casa club con alberca,
aspdoras v [Jegos inkantlies para el vso v disfrute de dichos habiantes.,
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¥ para narmar y hacer respetar | existencia de un ambisrte sarg y Fanguilo para los habitanlas del lugar y
sus visitanies, sa conlars con un reglamento intandr Jua derd aplizada estrictamente por los propics coloncs.

Es importante destacar que esta proyecta pretende apoyar y fomontar las acciones gubr-namantales y de s
socwdad civil para la conservasitin de nuesires recursos naturales, per 1o que ademas da las acciones anles
planigadas, se prelards colocar lamparas especiales en el sistena de aumbrado piblico, para dismlnuir la
péidida de enargia aldctrica y ademas, cortribuir con 1a lamada "Ley del Ciele” con la disminucian de fa
energia luminica que se pierde hacla el aspacic y afecta las Investigacionos realizadas en & Obeervatorto
Aslrendmico de |a UNAM en |3 Sisrra de San Pedro Mértir,

La sonexidn de aguas blarcas y aguas tratadas serd conslivida por ¢l promovarte desde e punlo qua indique
la CEBPE hasla ¢l predia, por la qus ademas de beneficiar a aste proyects an pafticular, se verdn beneliciadas
los predius colindantes par la disponiblidad que se tendrd de este seracio, el cual no se lisne enla actualidad

En vinud de que la desvlacion desde fa carretera hbre Ensenada-Técate a |2 cals Emiliano Zapala, que gard la
vialidad principal de accaso al predio, puede converlirge &n Ln g-ave probema de trénsito y gensrar incluso
accidentss de gravedad una vez que se #nclientrs @n funcicnamients e proyedtn; se pretende conskuir las
chras necesanias de inCOMParacian y dasinco-parasidn de la vialkdad a la carretera, Jo cual lambien redundara
er baneficios para los habitames de las éreas cercanas al drea a lraccionar, y qué attualments caren riesgos

2l omar es\a desviackan 0 inggrporarse a la camelera,

For supuesic. a eslo hay que agesgar |2 nabililacion del camiro de acceso al predio, la calle Emiliato Zapala,
gue serd pavimertada tomands an corzideracitn las recomendacianes y ousevacionas de FEMEX para gvilar
un accidente, ya que por dicha viakidad es conducida 1a tuberia del poliducto que sutta de producios comao
gasofina y diesal & 'a paraestatal en la ciudad de Ensenada, precedentes deada Rasarilo.

En oste momenio se esta ramilando @ madificacidn det razo de vna walidad principal que de Acverds 3
plares v programas de desamelin pasados, feria una aleciacion en el predio, pero que sin emdargo se ha
abgarvads 1a viabilidad y la corveniendia de moditicar su razo para benelicio tantd de este proyecto camo e
las dreas 2ledanas en gareral.

Ya se cuenta ¢con el anteproyeclo desarrcllads an su totalidad y listo para su irgreso a revision al departamento
de Fracconamientos de la Secrstada de Admiristracidn Urpana, al igua! que el estudio de impacty ambiental
que ge eriragatd a la Direncidn de Eenlngia Monicipal, Bl estudio de lineamientos vigles ge encuentra en fa
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fase de revision y aprobackn an base al dictamen de congruencia de la Gomisién Coordinadora de Desarrollo
Urbang el Estade, va que ¢ Institule Munigipal de Investigacion y Planeacitn {IMIP} sonsidera fastibde a8
modificacién de la esimctura vial en bemsflelo dal predio.

NI.1.- GELIMTACION OEL AREA DE ESTUDIO

£| predic 5o localiza 600m al noroeste a la carmeters libre Tecale Ensanada, sobre 1a calle Emiliano Zapala en
la Dalagacitn de El Sauzal de Rodriguez. Las coordenadas gengradicas corresponden a: 30F 587 227 de Lalitud
Morte y 116° 09" 227 de Longilud Oeste,

Por &l Arel dorvds 32 localiza 2l predio y tomando en consideracidn les proyesios de desarrollo fuiuros para la
Delegaridn da El Sauzal, se considars & d3ta como el drea de ostudio general; sin embargo, 52 dara mayor
Anfasis = la deuaripeitn da la 2ona del corrader industral localizade scbwe 1a canetora lipre Encenada-Tecale v
las 4reas habitacionales localizadas al node, sir olvidar los desasrofios hatilagional-urlaticos que de pretenden
deszmullar en la zona coskera,

fara taner informacion conereta de 2 2ona qua comprende desde al poblada de El Saural hasta Cibedas del
Mar, s ha establacido como drea de estudio la que se propone come Zona de Consolidacion Inmadiala,
consistente en B24 has., por parte de |a CESPE en su proveclo integral de agua polable y alcantarillado
sanilaric de [a zona indusiial Saezal-Cibalas del Mar, brindanda un énfasis especilico sobre las zonas i y 2 de
g518 proyecis.

L& dalimilacitn del drea de estudio de CESPE lue establecida partiendo de un prondslico praliminar de reserva
lernlorial requerida, cbservando parg elky sus caracteristicas fisicas e identificacidn con la mancha urbana e
induzlal, ademas de sug posiblldades de expansidn, De asla manara, e gar sujeto a esbudic comprende
uta sbpeHicis total de 4,269 heclireas, separadas en dos etapas Je edificacicn a saber:

1,- Ung primera etapa de planticacion identificeda come Consoldacian Inmediata, que abarca una superticie
conjunta de 824 hectareas y que inciuye loe ceniras g poblactin vigenles, ademds de dreas intamas vacinas
determinadds como espaclos ives para sdpansidn urbansa 2 buturg mediato,

2. Una segunda etapa de planlileadidn recanceide como Consalidacién Fulura, que cubre una superlicie de
3,445 hactdreas y gue comprande la superice terntonal adicional que rodea a la de Cansolidacien Inmradiata y
[por anie no dispane de cenkros habitacionales, se caractenza por grandes espacios abierles que limilan por un
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lada con la linea estab ecida de las dreas habladas a a facha, ¥ e el exiremo opoesio por € contomoe de la

curya de ivel 200 m.s.n.m.

El predio donde se desarrollard £ proyecks se esiablece dentro de 18 2o0a 2 s la afapa de conzoldacicn
inpredialg. y practicememe colinds con s 2ena 1, por o que sc consideran los mismos criletios que ullizy
UESPFE para doimitar el drea de estudic para esie proyectc en parlivu @-. come la 2ona de conselidacion

inmediald, espesi‘camente [as zoras 1 y 2 de la misma.

1l 2-CARACTERISTICAS DEL AREA BE ESTUDKD

A conbnuacidn se descriver lzs condicones Hsgicas, teldgcas vy socioesondmicas del predwyy donds so
desasrollard &l prayecta ¥ su &%es de inllugacia. Ta impararte sesiecar que por 13 premuta ce liempe pard
clabnrar y presertar este documrerto. la deseepeion de g condicrones fsioas y stinoacoramicas se roahza do
e gengra . ser base en lab bhiogealic ewsloria. s 0 haner dosseal ado racae ge carpe, Por sy cale. |3
dercnpe-or de las caracierishcas biclogicas del predio e basa en esiudios de camoc gue s desangllaro
prpeciicar anle para Wdentiticar ‘a Nora y fAued lood i2ada &c &l predin ¢ que puaier? worse atectoda per 13

redlZacidn del proyactn.

fL.2.1.- ALCANCES ESPECIFICOS

.z.1.1. CONTEXTO AMBIENTAL

a) Flora y fauna

Ce apuerdc a la gashcacion propuesia por Azecowski (1978] & 2ona del propncin S0 Cncoaed or oo rooo
Pakstics, “aqdn Pacifica rofearericans, provincia califarmana. Bl tipo de vegelaciGn prademurgane en la pane
nceidertal del nore de lu peninsula de Baje Galifamia es de chapar-al peranwiohe haca ¢ conliremig y de

malorra’ cosiera Fagia la coata.

Er la zo7a de El Sauzal se encuenlras dos lipos basoas de vegetanidn descnites por Deolgadiio {1992k
malorra costers y chapareal.

Bl matenal cosiers et esta 2ona seoencuesis atamerte afectadn, ya gue ba side sostituido per cl-as

especies, dabidn al masarrallo wrharo y a los cullives do clivos orincipgalmente, ooupardo aceas de lerreaps,
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donde éa posible encantrar arbustos wscherdilios (da hojas duras) lales como Malesma 2unna [lentisee} y RAhus
integrifalia.

En cuanle al chaparal, Dedgadillo {1995) repenta dos tipos de asociaciones vegealas: Xylooocod bicoiores-
Ornitostaphyletum oppostifoliae v Malosmo laurina- Adenostometum fascheulal.

La vegatacldn predominante en el drea de esludio corresponde a Adenpgloma fascicufanm, Adenostoma
sparsifiorum, Erogovium fasciowtatum, Opunlis pvolfera, Euphorbia misgre, combinada con Crerdiom
dumioswn, Bhus integrifora, Fhus lauring e (so0oma menziesii

Sin smbamo, =5 muy imporante doslacer que la mayor parte del predio ha sido sujeto a aclividades
perurhadoras como son deposttackin da basura @ incendico g la migma, dasmante y fragrneniacidn por Ly
apartura de camines, por ki que en Bb [nmenga mayotia al predio tiene pastizales, vegelacién saca o susts
desnude.

Exizta una 2ona an una pequena ladera, que consenva vegetacion de buena calidad, donde se |ocalizar s
arbustos de Ahus fauning, Rhus integrifofia y otras dos espacles que no fue posible identificar. Azimizmo, por el
pradic cruza una pequena cafada que tisne vegetacidn natuzal y vepetacidn propia de rona oe distriios,
donda &5 posibls cbcarvar Bacharls saratroides, Abus integrilaiig y Ahus lzuring, enlre olras espacies que no
fue positle identlicar an su mamento.

No sc cncantraron especies reportadas en la norma NOM-059-SEMARNAT.2001, Protecaién ambiental, que
eslabloce las especies nativas de México de flora y launa silveswes, sus categorias de rnesgo y
aspacificaciones para su inchesidn, exclusién o cambio, aal come 12 lista da las espacies en riesga.

Tampoco axista la comercializacion do 'as especias gue se localizan en & predio,

Gon ralacin a 14 fauna, duranls las dfarentas visilas que e har reallzade al predio. 50'o fua pasible encontrar
kebre, cangjo oola blanca, tapartiia ¥ una parvada da codomices: mismos que pueder Irasladarse hacia el
emrio carcano al predia o a otres Ailios con menar perturnacior, ya gue el predic en cugstin 49 lncallza
rodeadn de dreas ya periurbadas, tante por la conslrucciar de viviandae, como de &reas irdusinales & incluso
un cemantaric.

Mo 55 descats la posibikdad do que existan otras especies de fauna en el pradio, pero no hay evidencias
lisicas de ello, ya que no =e sbservacon dirsclamante y no se encertrancn ewdencias indirectas como haoes,
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Tamprn es oy i'npotants ganalac que ain cuandd sa esperaria la presancia de sedpienies an ol pradia, an al
transcuren de &l menas un adc 8n que 52 ha visitado el predic en distintas ocasiosas, nunga sa ha encartrade
riNgUAa evidencia gg su presercia, por lo que 38 congidara que nG axiste esta clase de 1auna an ¢l predic
sujetn 2 estudic.

Las especies que dlguna vez han $ido eantificadas cerca de la zona de estudio corespander a las siguentas:

Tab a 1.- Fauna identificada ceca del predio donds 58 desarrollarg &l Fracocionamenle habitacional
“Heal del Mar

MOMBRE CIENTIRCD HOMORE COMUN
Sylvifggus Fudubaosn Conejo
Clirtelis Eaacnay’ Ardillén

Lapws callornicus L-ebre
Parpmyscus Ratar
maniGiies

MUS muselius Hatan

Boten [armaicenss

Ha cén cola rcja

Carhartes Jura Builre
Pelaasnus aceldantais  Pelearc
Lanrs pociderialis Gavata
Coreus covay Cuamng
Hirtiraa ristes Galand-ina
Catipapia carforriza Codamiz ce
Califarma
Carpodacus mexicanus  Gorrign

Creiaivs rubber
Caoraling wirdis
Masiwcachis lagefiurm
Chamdophorisg §o.

Yikiara da cascabel
Vibara Jda cascabel
Lilabra
Lagartija

Carrao se menciand con anteriondad, & kecho de que se eqlisten ciertas especies que han 5 oo identifizadas
cerca del sitin. no nacesanamente implica qua todas estas especies s arcuentrea ar el predio.

De fa fauna Igcallzada. a0 se pudiersr identificar a nivel de espezie v en sU casc sugespacie, gero puede
conglosrarse que no existen pEpecies fistadas en la norma. Por otrg lade, anto la liebre come @ coreje ¥ las
codornices, 5on susceptioles de aprovechamienta anagdtico: sin embargo, no se reabzar eslas actividades en
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la rona y ademas, las cantidades cheervadas gon tan mirlras, que seria impeasable frptar de zprovechar

estas especes,

b} Clima

Ei clima de la zona es seco y templado ¥ se presanta en los declves de las sigras que Se elevan desde la
lanura costers del Paciico, sl nore do. pasalelo 23, ¥ en a porsion central y norceste de la Penireula de Bya
Calitornia, Qe acuerdo a la clasificaciar de Kaéeppen, moditicada por Gassia (1938), &l tipo de clma as BSksiey
seco lempludo mediterrdnes con veraco cdlldo. Se reqstra en el periodc 1984-1993 una terperatura media
anual de 18.3%C, con promadio dz 16 8EC para el afio més brio y promedio de 19.7%C para al afo ras calorosag,
maxima extrera de 43.5°C y minima axt-ama de -0.59C.

Fresenta régmer de lluvias en wivigrng <on una pracipltandn pramedio de total anual de 2865 mm, un kel
de 101.9 o para & aa0 mas sersn ¢ 418 mm para el afio mas [uvioss, La [Emgoraca de ear os oo
fMeerihba 2 marze y copiura aproximadarente el 75% da la praciptacen iotal anual. La precigilacicr rimmema

mensual registradas a5 2o 000 mm v 12 maxima mensual os de 2175 mm, ambas an el aie de 1953,

s wigalos dorminantes sr la région praviensn, durante 8 mescs, del rorceste, el porceniye de dias de cabra
a5 igual 4 55%: |8 velossad mecia drel viento es baja, con una inlensidad da 2 méseq: los vienlos secundanos
provienen del oeate y sus velecidades sor variables pudiande ir de moderadas a intensas (ventos de 3ania
Ana). Tambign se regisian brisas adiabiticas locaes de perodicidad divra zon dicescior gsle a oasle
{SEOEMAH. 1974; Citado en Programa Parcia' de Desarro'lo Urbane de 13 Zona del Carrecor Indusinal del
Sauzall.

¢} Fistograiia
El Area del Sorredor Induesidal Bl Sauzal se easuentra asentada en la Previncia Terresire Peninsuia de Do
Califarnia, Subprovingia Planicie y Sioma de Bgja Calfaria, pedereciente a la Supregidén Evsenada Los

raagos fisiogrificos mas sokresalienles son;

Las plamicies fluviales, fonmactas por el acareo sedimentans del Aroys El Sauzal v 165 g5curmimienios

superdiziales de lpa complejos ceTiies que la limilan.

La llanura aluvial sostors lormada po- el acanise Huvial de a cahada Santa Anita.
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Las mesetas cerrllas, localizadas hacia & roroeste, destacandose por su tamaio y dominancia wiswal la

ubieada en el predio conecide come "E' Papaniiaa”

£ vale inlermontang, al pie de las planicies ceriles ubisade al sur y podeste de las meselas, presentando
caiadas, cuesizs y lomerios de mediara ampiud, cuys geomordologia es debida a ia eviLodn gecogica gua

ann expermenta la peninsula.

| o5 comas, ubicados hacia ambos lados de la panicle fluvial y dehritando la canada Senta Anita. En aluras
puntos akcanzan 15 160 msnm.

La franja litoral. de Ascasa playas y con cachles emainnados por ¢l parmanente o eae Maing, y 1a 2003

infralitoral, que es propiamants sl cnturbt de comtacto emre & Geaana Pacilice y el frente continental.

d) Geomoriolodla

De zcuerds & 13 clasificacién fisiogralica de Maxico de E. Raisz (1964), #8la Arca se encuantsa dertro de la
Provingia de Baja Calilornia y pariencce al sisterna “igipgrafico de tierras bajas costeras. |a cua' se eleva hasta
inz 200 msrm y consta do mesas y lomas swaves. LA mayor parte de '05 arroyes y rios del area vieden sus
agras al Oedanc Pacifice. La mayor parte de dreraje es intermitents y su palran eg predominantamertc
raclangular con alguncs desarcellos dendriticos o en enrejado.

< reliave del drea esta contro ade por procesus endogencs dferentes que dan Juga a dos tipos de -elieve; U0
lecttnico de montaias comple as, medelada en las tierras altas contineniales y ¢l atro volcanico mas reciants
en las Lerras haas costeras, En éstas. los derrames kasako-andesiticos e proserian superpuasios a cueslas
homecinales y eslan rodeladas por terrazas mannas y valles tuviales prolundos. irdicards qon e lo una coska

inestatde emargeita.

Loz rasgos residuales de bercer orden son esuagos y S0 e 5o pueden cilar & gunas picas. Lo cuanta 4 13
lormas corstrugcionales, se presents desaralls de ananicos aluvia as, depdsitos de pie de Tonle, caluziones y

depdsitos aluviales.

La region s& £4clenira on una elapa de madurez lemprana, dissclada par laz carnertes.

&) Geologia
La geg'ogia de 1a zora de estudio pertenece a la era Mesozaica, Crotdcicn Superior y Genazoico supeior. Se
presenlan rocas lgraas intrusivas como geanitos y Alqunos otros elerenos emparenladus; mag ocas de po
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ignea como lavas y basalios v aluwvién del Cuaternzrio con unz dominancia del 70%.; tambian sa lienen recas

sedimentarias de tipo cldstice, rocas marnnas de la Formacida Rosano y areniscas en un 30%,

Las pocas playas enconlradas al noroeste del Puarn ge El sauzal son angostas, ascciadas con lerrszas y
geamilados mannas dal Cretdeico, eorados por debaje da sedimantas Tasciarios. En coanto a la geologia
estructural, 1a zona de estudio presenta una centiguracidn gravimétrica dominada par la presencia superficial
del basamento. La geohidrologia indica la presencia de materal no consoldado con permeabilidades allas en
18 plamicia fluvlal, valle intaomontand v llanura coslera; v matenal consabdedo con parmeabiidad medls en ias
mesotas y pormeabilidad Baja en los complejos cerrles. fAranda, 1922, Ciada an Programa Parcial oa
Desarrolla Urbano de la Zena del Coredor Industidal del Sauzal).

Especificameante en el pradio, da acuerdo 4 1a cana geoldgkca Ensenada H11-2 escala 1250 060, comesponda
a fozas sedimentgias y wvolcanosedimentarias del oreldcico supedor, compuestas por arenisca Ksiar) Esta
urmidad estd constluida por areniscas depositadas en un ameiente maning; sus componentes teripanos =on de
grano medle, consistends princlpalmente de: cuarzo, Feldespatos, micas y fragmentos de roca) es@En
subredondeadas y medianamanta cemantados por silice. Se prosentan intarcaladas con hprizontes de titas y
confienen abundantes lentes do conglomerados bien cermantados; se encuenian dispuestas en estratos
delgados con echados casi hodzontales, localmente presentan esttanficaclén ¢mzada: nuesos de saunos

fosilizados han sido encomrados en estas unidades.

Eslos sedimentos se depesitaron durante e Cretacico en ambientes que vanatan de continentales, plataiorma
¥ &g con Hneas de costa fuctuantes, que fueron aportadas por la argsidn de rocas intrusivas, sedimanianas
y melamanicas, qua formanan |as partes positivas al orlente.

La unidad ferma parte de |a Formacifin Fosanc [Baal, 1948) y sobreyace dizcordantamente & rocas igneas
inbrugitas, sedimentanas y melarmirficas sretacicas; e sabreyacen demames l2vicos cualernarios y sedimentos
casticos del Terciade v CUalarmario.

Eu expreslén modolégica es de terrazas, ¥y su drea de afloramiento se lecaiiza en la margen costera del

Cedano paciico,

1) Rieagos y vulnerabilidad
En el area del Corredor Indusirial de El Zauzal se han deteclads los sgaentes slementos naldrales v

arificiales generadores de riesgos v volneralilidad;
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Eamantos naturales E'ementos artrficiales
+ Faollas gealigicas = Lireas de ala lengion
s+ Epiceniros sismricos « Poliducte
+  Maremotos y oleaje exirerno inveinazl =  Conflctos viales
= Ergsion «  Incendios forastales

= Forasinundagies

=+ Brisa maring

Loz elemantos que poltercialmerts pusden generas un mayer riesys er 2l area especiiica de estudio son;
Fallas geshigieas:

Exiglen en 13 zona la Falla de San Miguel, lecalkzada enla zona del mismo rombre entre Loas de S5an Mgue!
y Cincias del Mar y 12 Falla de Santa Arita que airaviesa el drea del Parque Industrial Poruaric v la Canada

Sanla Anila, cardendn paralcla ala Carretcra Cnsenada-Teoata.

La ‘alla de Zan Migusl se localiza al rarle del area ds estudia, cruzando la casela do pago dei mismo nombra
de la Car-etera Escénica Tijuana-Ensenada (km, 88). Esta es una falla de lipe nermal suyo origen no es

lectdnics. sing un des iramients.

Ezta es una zona de desplazamigatos con una lorgitod gproximada de 250 mo sobre la Faea de cosla v ona

allura de 70 m, desde el pie del desglazamicnlo & la patn suparias de’ misms.

El terrenc en asa aren estd farmade por materia parmeable poco consolidado e la parte supeno y roca
basaltica en la pana Irferiar, aunads 2 esio, lz infillracion del agua y el peso de |as corstruccipnes de la zana
pravocan que la masa de matarial sadimentanio fienda a deshzarse sobre la ora superlicia por esfuerzos

gravitacronales,

Es imponante dostarne que a5ta 7ora de daslizamisntos no afecta al predio donde preterde desaralz-se este
proyecto.

Sisrmoidad;
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La region norte de 1a peninsula de Baja California es una de las 20mas de mayor actividad sismica, iovallzada
al gasta, en |a frontera princisal enive dos grandes placas teclénicay: la del Pacifico y la de Norteamarica. La
parte del limite principal que sruza esta regin asté compuesta por los segmentos da la falla de San Andres vy
las lallas de San jacinin, Browtay. Impenal y Cerro Prieto.

Debide a la interacgion de estas placas, 1a ssmicidad &5 contitga en la regidn, siendo de suma importansia el
geadcimisntd aclua’ acercn de asta sismicidad y algunas de sux caracter/slicas. asi come los pardmaetres de
fuante de o= =ismos ¥ la atenuacitm de las ondas slsmicas an la regitn. Fara le cual se cuenla er el gslade
een la Red Sismica del Morocstc de Mexico (RESNOGR) operada por el CHCESE,

Los epicentros sismicos kan sido (ocalizadns en Ensenada, Vallecitos, San Miguel, Fino Solo. Stewa de Judsez
y &l sistema de falas imperial Cerro Prieta,

A dilerancia de gtras zonas del norte del eslade, el nivel de aclividad sismica en l drea de Ensenads no &3 tan
alte, pues esia dominado por movimientad de corta duracidn y temblores manoras de 4 grados en la escala de
FAlchter,

Palidusto:

La Paraestalal Petrbleos Mexlcanos epera un poliducto subterrdnco de 250 mm de diametro para alimentar,
dasde Aosadits, la Terminal de Abastecimicrio y Gistribucion ubicada en a percidn Sunests de Fl Bauzal. Tiena
un derecho da via con orieatacikn Aorossia-suiesta de § melros, que puede incremertarse hasia 30 m. para

efectos da desarrollo urbano.

Son envigdos por este sslema, productas derivados dei petrdlan tales como gasolinas magra y Premium,
tratomeay y diesel aravezando por la zona del corredor indusida’ v buena parte dal poblade da El Sauzal,
consideradas como ronas do afte riesgo para la poblacidr del lugar Este poliducle corre 2 lo large de la
viglidad conccida come Emifiang fapata, que es el principal acceso al pretha donde se prelende desarrellar
este pruyecla inmabiharia,

Una o las iniciativas por parte de PEMEYX, darivada de 'as consullas pdblicas del Programa de! Comedor
Imdustrial de El Sawzal, es la revbicacitn del poliducts hacia fe pane «one de la delagacion, suficianiements
aejado para evitar cuaquier posible resgo rslarante a incondio, caplosin. der-ame y perforacitn del poliducto,

Corficlos viales;
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Oe ‘os contlictos wiales gue se sefalar es &l Pregeama del Cerredor Imeusipal de =1 S3avza. el gue
dircctamenie Sgre irjerenca en ¢ prayecka sc rolaciona can los problemas wales generadus por la vuelts
icquiesda 8n e entrongue de r cavatera a Tecate y la calle Emilizne Zapala. que o5 'a vighdad orincipal de

accese 3 pradiz donde se pretende consticin ol acsarrallo rnnatadiarg.

g) Topagrafia

iz topogralia de la 7ora co estudio s clasilca en Iras (21208 o8 pend crtes segan su grada de inchnacicn, ko
cus! delerming el posle de wersan que 58 requeritd para el eulzelzcimtese de los alerenles asenlamientos
FuTancs, de asperde a la esmnlacide an el Prograna Parcal de Dosarso e Uroaro de e £ona de Carrannr

InfLslng. del SaJral

E" prirer 1argn 5 estima co 0 @ 15% de perdiette, cong derads: como Bptimao oeia el desarallo drnanc. y a s
pefcnocen lzs lanjas auviaes de la Gadasa Sarta Anily 2 anoes ades de la Carelera Lngenada-lecale
hasta llegar al Oedana Pactico con und sapefoiz de 378 14 80 Hax vy las platafornas CEMBh Can ung

sucerhicie ¢r 54 41 74 Has . sumatde un 100 do 432-56-39 bas. eguiva’enies & 48 755 el frea de estud u

Sn el spgundo range, ¥ cubends & VB A0% de la suned o 07, 58 tigren las nerdienfes de 15% 4 307 de
nelicacion calalogadas como aRias para ASeniDT enlos "Lrnaies s crhangn suonrear sacin. re ERlE ura
nyersita complerartana gn obras de cusecers A0S 00 lorazas, pueus 9 caida de presica oaoran de
TiAenricn y irezo especidl de vahicades. A osln clusilmoos: gerleneses Ios inrfancs droon e TOMEtl e
Cafeds Sunig Avita, el wall lenmerans tgeeendeslal ¢ ' parte sur dal Fracciorarerts Visla w ba oo

LA sapetion do 172-34-18 gy,

Por Clwro #n el téreer nnoo. eslars lds sends o e pondients mayrer @l 30% de s ieae an eoalagases
sored A0 Aetas pota ol desaroly oroers, covdo ai grado de dhootad que oprasarta g S TERE VRN
bt oty vl caasires o0 di v adades y eddoanoees, Batas Ae0a Seouiilin St s ek 0% L0

LEAANAR ¥ BRCLIFITIET WS Dlaviales oot urd sugerhnae Ar Eeta0n 27 Fae Armnnondn o 3088 del tolal Jie 2

aupericie det pograma

h) Edafotogia

ca edalyog o gl aen g asthima cersiske gnun valle lawal y [ amoe sosterg Son a8 BpG e o
teviral fPunat, prodlehe e ieripensT o di rogis sedirenddniag, wlianeamtn b S5 et LAPL A
fe s ceeros LncLiedeies BLGEn de oot lipo de sus'og ha sido gl ageicals 30 o Ul e et

PurLdles
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Los cerros presenian un po de sue o predominantamenle haglico, suelo secuncativ edlrico v clase toxiural
media. cuyo basamerio pererece a & litolngla descrila con aatenacidad. Se erardiesia tacto &1 los Iomenos

de |3 pofcion sur surcsle coma on'a parte noneste

Saptelticamente af 2l pradey & sulo es d hoo regoscl eutsn J8 S abe lexlecs gruesa.

1; Hidrezlogia
Segun la clasikcacion hidrodgica 1aciona . &l drea de esiudio perencce @ o wvetticnte nerigetiz! Fagion

-a

Hidrologica 1 Baja Calilomsia Mereesle (Enscnada). BHT, cuaneg "G Rio Tjuare-Arroyo de Meacaaeis, 15l
r&gion Ridrakdgica estd caracterizada por corriertes gue drenen hachs las coslas oo Uctaro Magihic: y egan
dispuestas de maneia subparatela dah de & los dferentes upos de rocas exislenles v ur rungro considerable
de lailag y fracturas ovemadas pimordialrenle de noroesie 0 sateste. Debds 8 1as cendentes que soer Ou
U ak 15%, v la permeabildad de os suelcs comprendidos. 58 aslima wr poeceta,e de escumimierto de 0% al

4%

La zona eskd in'luanciada por 2 aporte de los arrayos EF Sacze y EI Carmen. Foareays Bl Sauzal que
desemboca direclamente er. 1a darsena dal pusng del pohiado. fiere una longiwd aprowmado de 12 am oy
drena un dred cercanz & los S0 kn’. Su cauge prircipal b'ene una ohontacidn AoFRRE A SLrOBSWH ¥y &1 50
recommidn ernsiona roca prebatolilica valcdnicd, roca sedirartana manna de fa Fermacion Aosario y aluvior del

Cuatermaria,

El arroya el Carmen dasemboca en la Playa de San Mguel, tiene una longilsd aproximada da 30 K=y dreey
un drea cercana a Ins 150 km’. Si caucs principal bene una oqientacion noreste 4 suroeste ¥ CMN SW IOGDINGH
ersiong roca prebatolitica volednica y roca marina dal Migzeng (Azanda, 1963, Citado er Programa Parcial de
Lesarralla Urbano de la Zena del Corcedor Industrial del Sauzal). Registea un aporte promedic ancal de 51,640
m® da gedimento {Avila, 1983, Citadn en Prograra Parcial de Desanollo Urbare de la Zona ge. Corredor
Indusirial del Szuzal).

El agua superficial de que 5@ dispone en esta zona es muy escasa, y sU fUNion mas relevants es 1z recarga de
ks mantos acuiferos de la ragidn, enconirdrdose elgunes pozes de paca gastn cUyas 34.85 COnfaren
elevado porcentaje de minerafes y sales disuellas, que no les parmilen a2 canzar un grade de powabitidad
adecuado, pero no phstante, 500 wtilizadas pars uso doméslico, de riego vy pecuanc en |as raqchendas y
asenlamientos humanos estabtecidos en 135 Margenes de ambos arroyos.
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E: predm s locoiza en urs wnidac oo malcra ro censeldads son poatbkdades Daas. coracladidana pos
Irakzoree a e ago e la e O aosla y eske cunshilvica por una serie de depushios manras y cor nenll e
SEORIEAFCE ¥ 2000 OMractd o Jestgd oo Dopenar, Srechas ¥ conglomiorados Ce Tang @07 Bupe ot v
SLPQOMErDAD, AT0AD FOPELrAne oy UOAANR & DUNNna aut COREEDLWER LR RA0 e o nT e

wlayaag

S0 cuatCn 2sigs lovrasoces presendas ang ceercoasozad reda oo draghund tuzey okl g
EoSimaaces O conteanr AU AR utA RRY AERRs [icf Aot CARRCIOASEREE MAro i 5o oftharg, ea
pozEle gue ex Tin poseidades coznoe s deeeey sondimengs sprmeeen oy proncGahst ArSCiens e ca v

iavo zeles para o @ macanarnee e e .

2t 2- CONTEX O 8CC.A

W21 PERASION

En o Jeleqaciir del Sanzal de Aodeiglee 58 cLerha Cos utd sl Ao aclua- de 20 228 aorantes, 13 2oal 50
EELAME QLE 4MEe GO0 una tasa ded 6% Esle se concermra er wr Seoo aprowimada de S:4 hecticean

cormpuesia de zonas habitacivrales como Frzcowraicates y Co omias.

Este drea se eansidesa dertso cn & atapa de conso oac &r emedialg senz2 ada por DESPE & s provecte
wilegral de Agua Potable y Acastariladn Samtano ce a Zom2 ndustes. Sauzal Gatwas del Wan prro ere
funcein da sas rentros de poolacion v caracleristices de prooedss. esid compuesia de sigle foras con

Jlerertes dreas Je superhice indradual, segun s& conempla er o s guierts 1akla.

Tazla 2 - Zorifezcion de la atapa d¢ corsalidacion inmed ala sefa ada ar el proyeclo Imtegral de Agua Potata
¥ A caniaillade Sanitarie de la Zors Irdostnal Saveal-Clkoes dal Mar
USO DE SUELD ETAPA DE CONSOLIDACION INMEDIATA fHas ) TOTALES
ZOMA1 ZOMAZ ZOHAA ZOMA4 JOWAS ZOMAGE ZONAT

Area hak lagipral wxig|gn e [ 4] G240 1006 e B i 26 85 230,13
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Asga da craciriente urbana - 8,980 g4 11 30355 e e §Ie Sh 8 23679
Ared inpusing 19847 A - 20647
Area quinancel B 0ned 565 - 574
Area laderal T4.8a80 TE.4a2 3130
ArgA addiOgca 20205 2704 4. B850 -e-- [ Y- L 11 65 6440
Afea cor resirccicnes 470 1566 - a1.50 29.53

SUMAS = 162125 32270 104675 106D 6315 1685 13720  824.00

Del cuadro amerior se desprerde que 23013 Has es @ espadic ooupads por las drcas tabilacionalcs
exisienles 4 2 fegna. y 26R.20 Has, cottorman of arce restente tolal, que para crecimigsto ubang 4 termng

mediolo podna disporer dicha Elzpa de Consolidacon rmediata.

Para establacer un ostimado apraxmods soore |a pobtacion acteal gue compone aste Blapa de Coasolidacein
Inemediatg y su proyeeridn & ‘oo madiafe, se ha partido oa ta exlcnsdn disparible de foreeio ull. &0 funciar

e la densidad de poblacidn quae 2 traves del nomero de iales por ecld ey auusa cada sarz so udilicular,

E procedirrieno para estabiecst un 2ensn aprmamads de la poblacisn existente en cada ara de o oes ooy

comiguradas. =e ha reatzade por medio del siguents necamsmo de £4lzale

1 - Con pase on recescomiertos de campo v dualio de da irtarprelacdr aegoatograbca ¢ sborada de
ailemans, s configurd |2 dstnoucion de usos de suelo celermicdtdose Ademds &l mumiges e ks
gromadio que po Mectares distingl @ a cada 2ona an particula.

¢ - A rudiaticar fa sapedicie de eerenn goe ocupa e corpuoln habtaeieral caslente. por la dessdad Fecianea

aeremedin cetimads /e tendch el mdmera apresimade de vivieedas vigeeles €0 13 aclual dadd

3 - Llresullads de |3 gpeczciin arleno:, Tulliphzads po- &l acme s de kaniigalgsiaenca peomade, que pars
la crudad c& Easecada ap izam 125 Normas establzaidas pae SIOUZ7 GEEPL. dasd ¢ ndmoere cprosmaso

de habitantne que oxisien oA ferhy
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El mlzma procedimients ‘e empleado para estimar 8l crecimente & peblacion a futuras mediata y luturo.
p ¥

Far ko arlerior, al conocer |3 exignsidn y distribucidn de as dreas habitadas y por Rhabitar a luturo medialo, en
funcidr ron las densidades de vivienda y normas da nomero de habitanles promedio por vivienda. se
ostimaron las cartidadas de pobfacitn urbana en e plazo mediale, contome a la siguiente taba:

Tabla % - Poblagiar estimada de la etapa de consolidackon inmediata seirtada en ei proyeclo Integral de Agua
Potabla y Alcantariliado San~iario de lu Zons Indusinal Sauzal-Cibolas del Mar

FOBLACION ESTIMADA EYAPA DE GONGOLIDACION INMELHATA (habilanies)  TOTALES

TOMA1 FOMAZ FONAA FOKMA4 ZONASE ZOMAB Z0HAT
‘Pobidcion actsal estimada 2440 -.. | E6ED 1244 2278 T{ed T EEM 17488
Crecymerie a luture mediate 2 760 G412 42 - 1.140 E.184 15,924

SUMAS = 5200 6412 ¥.Baa 1244 2,278 1,604 11,604 36,512

Dc os cifras expresadas =n la tabla anleior, 2 ohsarva que un estimado de ka poblacidn actual se campens
de 17 488 Fazitantes, y que consigerandn un lapsa progresiva de cregimianio urbano a plazo mediato. podrian
agreqarse 15,924 nanitantes. Esio sigrifica que al t@rmmo da la Elapa de Corsolidacion nmedials se oudris
tener una poklacian total ap-cxmrada de 36,412 habilantes,

Come ya se observa, la sona de consolidamén inmadiata estd campuesta por sigte Zonags, 46 las cuales sar
imporiartes la womerg 1 y 2 paa ‘ines de este estudio. ya que &l moyecto se ubica o la zona 2. colindanie

conlazona 1.

La zona 1 posee una suprricie de 168125 Mas, ocupa os Frastionarmientos de Cibolas del Mar v San
Migual. ademas de la Celenia Vista 2l Mar, un egpacio de terrena inlermedio adesuada para crecimicnto
pobiacioral a Juturo mediate, ¥ un 4réa m4As 0 menas aTpia de reseva para conservacion ecaldgiza. seguida
de una fracgior mergr de lerrars con restricriores para desarmlle habitacional,

Paca esta roqa s determinaron Ins siguizntes dabos Gobra raparta de areas para uso de suglo v aproxXimacinn
de poodacién resullanie 4 la lecha y a leturo mediata.
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Tatda 4.- Distribucidn de 5o de sUslo an la zona 1 de |a stapa de consoidacidn inmediala senalada en el
proyecto Inlegral de Agua Fotable y Alcantarillado Sanitaria de la Zons Industnal Sauzal-Glbolas dal Mar

CONCEPTO . . ....BUPERFICIE
Area Rabmacicnal exisiente £0.5990 Has.
Cragimignto urbano a futurs mediato 63,980 Has.
Ares tedersl 14 B8] Has.
fArea con rasiriccicnes de desarralla 4,070 Has.
Area da conservacibn ecoldgica 20,205 Has.
Sugerdicle total de ka Zong 1 159,125 Has,

En un drsa habitacional de §0.99 Has., ccupadas por |a potlacional aclua:, sa calcula un nimers aproximado

de 2. 4404 bakilanies, seglin se ssiima en la siguienta tak'a:

Tabla 5.- Poblacion aclual resultants en la 2ona 1 de la eigpa de corsolidacitn inmediala sefialada en el
oroyecta Intagral de Agua Pelable y Aleamariflada Sanitario de la Zona Industial Savzal-Cibalas del Mar

Arga habitacional exigtarta 60950 Has.
Densidad promedic considerada 10 foles/Ha.
Mimero aproximade de viviendas a la fecha. 610

Densidad considerada sn 2onas  urbanas

{similar a Mommas SIDUE/CESPE, apllcadas 4 Habivivienda
para |2 civdad da Ensenada).

Pohlaclén exisiente aproximada 2,440 habitaries

Oe igual manera, en un drea adecuada para crecimiento poblacionzl a tuiure mediato, se prasume un nomero
adicional da 2,760 nabitantes, conforme sa estima en la sigulsnta taka;

Tabla 6 - Creaimianto estimado de wa Poblacion a futura mediale 20 ta zona 1 de 'a etapa de consalidacian
inmediala sefialada en el proyectt integral de Agua Potable y Alcamarillado Sanivario de 'a Zona Industrial
Savzal-Gibolag dol Mar

Crecimienio habilacional 8 Tulure medlalz £4.980 Has.
Densidad promedic considerada 10 lctes/Ha.
Mo aproximada de viviendas par crecimianto 690

Denskdad <onsiderads en zanas orbanas

(zimilar @ Normas SIDUE'CESPE, aplicadas 4.0 Hab./vivienda
para la civdad de Ensenada.

Crecimisnte ¢a Foblacion futum med/ato 2,760 habltantes
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Po su parte, la zona 2 posee wna superficie de 32270 Has., ssta ccupada prircipalmenle por un corredar

industrial de gran extansién (51.81%) que sa forma preferenciaimente a o fargo del rama inicial da |8 carreters

Ensenada-Tecale, ademds de un &raa libre {19.87%) adecuada para ciecimients urbane a future medrato, y

manores espacios (18.32% en carjunto} para reserva ecoldgica, de restriccide para desarrolle urbang v zonas

federales.

Para a5t zona 58 delerminaron o siguieqtes datos scbre distribucion de drcas para usg de suela y

aprorimacion de poblacidn resuliants & futlo median.

Tabla 7.- Distribugior de usc de sueln en “a zona 2 de la etapa de consolidaciar inmediata sena adz en &
prowvects Integra de Agua Folable y Alcarlarillado Sanitania de 12 Zona Induskizl Sauzal-Clhalas de Mar

—CONCEPTO

SUFERFICIE

Aroa de dasarmllo indusidal
Grasimierto urbano a fubure medialo
Aaa fodarzl

Area con restiggiones de desarollo
Arga de conasrvacitn ecoldgica

Superficie tolal de la zona 2

199.47 Has.
Bd1,11 Has,
16542 flas.
1586 Has,
27 4 Has.
J22.70 Hes.

Sin disponer de ooupacidn urhana & 12 lecha. se prasuma la sxislencia de una exlersion terrilorial adezvada

para gigcimeento urbano & future medionn, y que en t@érmings generaes padls alojar ur ndmerg adicioral ds

6.412 halilanias, sagin se estima an la sigulente tabla:

Tabia 8.- Crecimierto estimado de |a Poblzoior a hiurg madiato an g

zora 2 de la stapa de consolidacion

inmediata sefialada en gl proyecto riegeal de Aqua Potable y Alcantaillado Sanitacio de la Zona Industrial

Sauzai-Giholas del Mar

Area de crecireato urbang & luturo mediate

Dengidad promadio considerada

MNimera e viviendas 2 filuro mediato

Denzidad conside-ada er zonas urhanas

(aireilar & Mormas SIDUESCESPE, aplicadas

para [a civdad de Ensenada).
Pobilacion a fulure madiaia

§4.11 Has,

25 lolesHa.
1533

4.0 Hab.'viwienda

E,412 habitantes

Esle proyecle conslara de 120 yivierdas en ur predo de 4.2 has, por lo que considorandn wna densidad

oromredio de 4 hapitantes par vivienda, da un dotal de 480 nuaves hab lantes para |2 zora 2 anles descnta, 1o
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cual 6 ancuemra dentrs de la estimacién realizada por CESPE para ol abastacimienio de agua potable ¥
alcantarillada sanitaric en ka zona en cuestion.

I1.2.1.2.- CONTEXTO ECONOMICO

La poblacién tmal de Fi Sauzal es de 7,748 personas, de las cuales el 2.58% es analfabela mayor d& 15 2A25,
el 18.53% de |a peblacibe wmayor de 15 405 no ticne la primarla complela, el 24 28% deo la poblacidr: crupada
tiene ingrascs de hasla 2 salarios minimos.

En cuarid & 12 situacion de las viviendas, el 6.88% de las vivientas no tienen sarvicio samilario gxclugivd, el
0.95% no liencn energia afécirca y e B.498% no tienen agua emubada dentro de las viviandas; el lagariime
natura’ del promedio de ooupantes por cuana en viviendas paniculares de 0.18, 81 1.78% tiere pisn de tierra.

En virlud de la silbacién antes expuesta. el indice de marginacién en esta comunided es do -2.08080.
considerade coma muy bajo. La anterier, con base en la informacisn oblenida de los datas publicades an linaa
por 21 Gonsejo Natloral de Poblacitn: indice de marginacidn a nivel localidad, para el ana 2000.

Oa acuerdo con |a informacién prasenada por CESPE en su proyecto Integral de Aqua Potaple y Alcantarilado
Sanilafo de la Zona Industnai Savzal-Gibolas del Mar, esla localided se encuentra habitada poi
aproximadamente 17,468 personas, ubicando a la mayoria en un nivel =ocial bajo v madia, Es un poblads que
cuenla con servicios educativas, curo 5On egcusias de preescolar, de primanas y de secundarias. En lo
refative al acceso de vias de comumicaskdan, 5a liene a través de la Carelera Escenica Tiuara Ersenada.
pudienda los potladores viaa” de nore a sur da la civdad.

Tarntén s& observa ef Puero dol Sauzal, que liane a $us alradedores el eslablecimienlo de indusinias tales
comt maquiladoras, dorivados de cemantos, empacadoras de allrmentos y manufacturas diversas.

5o puede considerar como LNa zona whanizada, en la que se puade incrementar su poblacibn o par

conseadencia su lnfraasiructura complemeantaria.

£n |a 7ona de estudic la aconomiz ocal s8 basa pincipalments en la industria pesquera y manufaciurera,
trayends estas la principal luente de Webajo @ ingresos a la locatidad.,
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A pesar e csto la Zena del Sauzal-Cibotas na presentado un gran crecimiento aa los dlwros afios. [o que se
manifiesta en la expansidn de la mancha wrbana, y oor consiguientle la profileracior de establacimiantos
comerciales para satistacer las ciedienies recesidades de la potigsidr .

For lo amerine, se considera qus 'a zona de estudio tiene una cconcmia de mercado. donde los principates
sambing soriales y cconémicos que &2 regisivan tieren relacicn con @@ demanda de mane de obra. camblos
demograficos y por lo fanto, demanda de servizios, éntre los que destacan; medios de Lomunicacian, medios
de transporie, servioios pdbdicos, zanas de recree, centras cducativas, cantros de salud v viviengda,

2131, PROYECTOS ESTRATEGICOS il REG!IDNA

Haciendn wna relacidn oe casto-beraficke con relacion al establecimiento dal proyecto. se chserva gQue -3
terdencia en Bf Sauzal es hacia el desamollo wrbant, ya sea que exislan popuesias de desarrolle industrial y
partuario. cormg de desarralo urbano, especificamenta para 'a constuecidn de vivienda tante de tipo

hattzcioral came larishca.

£) predia dande pretcnde desarrollarse esta proyecto se encuentra aclualmenle en vno de 03 tanlos lowes
baldigs deniro de la zona industrial. en coliadansia con Areas habilacionales emslenles o en proyoclo de
desamalla; fiera una topografia i@l que puede se- sumaments aprovechada para la fonstruccian de vivienda,
& fanle que reguisre de una mawss mversidn ¥ por b lanto resulla mas caro, A constuocian de odves
indistriales para el asenlamierto de induskia ligera, inversian qua pueds rasuliar mas riesgesa si se considera
nue el bpo de tndustia A asentarse en esta predio e encuenira limiladz para evitar su meempatibilidad son las
areas habtacicnales colindartes.

Far ¢inp rado, |a wrbanizacicn de eskn pradio presupone impactss adversos sabre la flore y fauna del sitio, la
cual ¥a 52 encuentra afectada por actividades anliopogenicas y do cualquier manera, dicha afectasidn se dard
larde o temprano de azuerda ¢on |os planes de creomienlo do esla zona.

Mo se preven afeclaciones graves a 'os elementes del medio fisico, ya que &l proyecto no tendrd influenca
sobre el Giima. la geulogia o ia edalologia da |3 2ona. La calldad de dire podra verse afeciaca temporalments
en tanto se realizan las aclividades de preparacran del silio y construccion, ya que e generardn polvos v ruido,
Lz infillzacidn del aqua vy 18 sscorrenbia superficial si tendran wariacidn a) cealizar movimiestos de kerz,
corsiruic 1as viviendas y pavimeatar -as calles; sin embargo. Se lucaizz una pequera canada nua Nace denlic
del miarma predio y que serd canahzada de manera rafiral, no enlubada n: encementada, pera Tantencr ol
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aacumimismo natural de ia miama, Implamantando un proyacta de dress verdes gue permita su ullizaclon par
parte do kos habitantes de aste fracmonamiantc.

En cuanta al aspecto socibeconémico, 'ag afectacionas sa deteclan en el aumeanto en |a demanda de servicios
piiblicos, como son abastecimients de agua potabla, emargla slécrica, akzantarillado sanitano, recoleccion da
residuos, 815 Sin embargo, de aceerdn a las pollticas do desgrrallo que se lwnen para al area de £l 3auzal, es
inavitable su crecimiants urhanc, per K que s considera imparanie gua este gea de MAanera planeads y qua
Ina nuavos desarrcllos gue se cansliuyan se encuentren compklamsanta urbanizades.

De =sia maneda, &f proyecty aprovochacd el impulso que se esid ragistrandn en la zona para el desarrollo
habhacione| v permitird a su vez, que la poblaciin esentada en la zona cuenls con Mas ¥ TEKOres SEVICIoS,
por sjpmplo, aprovechando la instalasion de esta fracoienamiento, so habilitard la vialldad de access sore A
calla Emiliang Zapata, beneliciando scbre tode a la poblacién asentada al nore del pantedn municipal de esia
dalagacitn. Se habifitard la vialidad para que da manars seguea los vabiculns puedan Incorporarse desda 'a
calle Emilianc Zapata & la carrstera libre Ensenada-Tecate y vicewersa, o que ne sin beraficiara a los
habtitartes del Tragoionamiento, sino & todos aquedos que deban circular por la carrelera en cueshon,
aspocificaments a los vaclnos y Irgbajadores de las dreas habitacionales, industias y comartlas asentados
=obire la calle Emiliang 2apata,

Se instalarén lag redes de agua potabla y alcantarllado sanitario para dar servicic a la poblaciin de!
tepccionamiento, por ln que se acercard la opo3dn de conlar con estos servicios a los asentamisntos qué
aclualmanta carecen da él.

Por olre lade, aclualmants &8t &8 un pradio bRla donde p= factible que puadan desarro’larse actividades
iliciags v apravesher 1a fata de zequridsd piblica para gue los delincuentas se escondar; sin arbangs, al
urbanizarls y contar con segquildad privada y alumbrade piblics, adamas de que exista oo ta. un desarrg 1o
habltedo, permitird que posibles delincuertes puedan desiclir de realizar astas activiaades illcilas en los
alrededores del area habitacianal,

ASNMISME, 95 importante regizar los banaficios que sugiere el modificar el trazo ofiginal de la vialdad que
criginalmants fue plangada alectanda & pradio a desarrollar. En esle santide, |a propuesta onginal implicaba
que la calle cruzara por ai predio y afectasa toda la Iotificacion propuesta para ¢ fraccionamiento, slenda io
MAS grave Gua en un sitio luviera cince nodos, le cudl no es lactible desde &' puito da vista de las conflictos
viales gue pudieran suscilarse. Por k antericr, se realizd un andllsis dal dren, anconiranda qua la fomma mas
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viabie de gontinuar con dicha vialidad sin afeclar el predio y sobre todo s aleclar la circu'acion via ua vaz
que Bsta fuera construida, Bs que Gsla sea bragladada por & limile exterior de’ predio, lo cua. os factivle al

eliminar un noda y avitar diches conlficlos via'as a fulura.

En la aclualidad para esta zona sa pretenden desarroilar diversos prayecios turistleos nabilaciona &2 que
cirecen un mval hahitacional de calidad sobra todo para el exlraners &merigsro.

Dientro de |6 proyacins para la zana de. Sauzal de Aodriguez so ecueniran:
W La congtruccitn de 700 condewinics en el lugar dande se localizada la antgua pesguera zapala.
# Proyects Costa Ladera, ef cual serd un certro turistics habitaciona’ de cinco astralas.
% Laconstioccion d& U fraccisnamisnio Campestra on la 20ma de la cuenca dé San Miguel.

3 Entre otros. 1a covstruconn de una de las efapas del Libramicmo que cambiara la estructuracion vial

de la zora er iprma benéfica,

Todos eslos proyectos son de gran beneficia para ol cambio de ura mejor imagen para 3 zona, ademds da la
construceidn de nuesira fracoionamients Feal del Mar el cual corstara e 120 casas y una casa ¢ub en forma

peivada y SeOura para Sus resifentos.

Las casas de esta proyeclo akeanzardn costos desde $350.000.00m.r. Fasta §1. 900.000m.n. para la casa mas
amplia, Can o anterar awneniars la plusvalia de los tarmanos eolidantes, asi ¢org '3 generacior de empleos
para més 1,200 trabaiadoses. Tamoién aumemiard 'a canlidad de res dentes en la zona, 1IAno extrarjercs o0 T
gecte de 1a loca idad, lo que paiticd aumentar la recaudacion en @l pags de mpLesios v demanda de todo

lipe de senvisios.

Como puade cDservargs, e5te proyacts es ounia de lanza para contiruar ¢on el desarralla urbano derto ce b
zona de consolidacién inmediata que sefale CESPE a1 su estudio integral d& intraduceion de agua polabe y
alcartarilade para la zora, por loc que se obsarva que el benehoio d& su nslalacion serd mayor que ias
afeciaciones que pueda corllevar suinstalacion.
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1.2.1.4.- CONTEXTO URBANC

La zona de astudio carece da una estruclurs vial detinida, dabido a gue 7o cxisten calles ni avenidas con la
seCoion transversal minima necesaria para considerarlas vialidades primanas o secundarias., A esto e suma la
desarticulacion y falla de continuidid W&l antre El Sauzal v & sona de esiwdio, a eicepcidn da las siguientes
wialidagdes ragionales:

Comatera Fadaral Mot Tijuana-Ensonada: Presenta un derecho de via de 50 m pero fisicamente opgra cen
una secoon de 22 m; es dacic, dos caniles de circulacidn por sentido, cada uno de 3,32 m, asolemientos da
28 m y camalldn canlral da 1.0 m,

Carratera Fadaral No. 3 Tegate-Engenada: Tiene un damecho de via de 40 m, pere unicamente funciona con
una seccken de 7.3 m, es decir, dos carriles de cirdulacdn de 3.65 m cada uno, sin acolamienlos falerales de
EFRergencia.

El kecho de no conlar can un caml alkerno de rebase y vuelia zguienda, represanta un rigsgo vial er los
crucaros formados por 128 vialidades perpendicutares as la cametara, princpabmante en los nodos de las calles
Emiliane Zapata, Yisla al Mar y Azxtlan,

Las vialidades axistentes son rutas de penetracidin que tienen como aelgen ¥ desting al pueda de El gguzal, lag
industring v loz seanlamlantos numanos de la zona. Aparte da .as calles pavimeniadas de Fandeport y dal
Farque Industrial Portuanc, el resto son de leracerin. carssknde do cordornes. banquetas y alumbrads
publica,

Para arribiar & las zonas kabitackonales del corredor se plantea fe piolongacion de 1a avenida Eniliang Zapata
con 17 m da seeoan del peblade 2 |z carretera a Tecate y con 20 m del nodo hasla conectar las planicies de
valle imermantane, ampliando su zaccion a 30 m y avcediendo a la parte ata de la reserva del Papantion. Su
recorrido coinckde con 1a reubicacidn dal paliducto v 18 lings de alla Lengign exislenta, apravecnando al daraomd
g vig Ja PEMEZ v GFE respectivaments,

Para permitr la vuelia izquierda de Igs vahicu os de cargs pesada, lodes los nodos wiakes en las areas

irdusinales eslardn rasuelins en cada esguina con un radio de piro de 1% m come minime.
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Por sar un puerte pasquera 8 indusirial, ios princlpales medios de ransparte en el drea sor el lerresire y el
manikma, Mo se cuerta con lerrocari! y especiicamante on el area de El Sauzal no se hene tansporte ad-eo.

Loz modios de trarsporte terresires son: putlices, privados y de caga; en tanto gua los marilimos son de

cargz y comercial,

La clasificacion de |a vivierda en |2 2ana del coredor industrial de El Sauzal, 3¢ clasifica on precana, popuar y

residencial, sequida de s localizacion y superfie qué cCupan.
La vivienda precaria se utica principaimente en el asentamienta irregular de Manchuna, con 2.48 b,

La vivienda popuar g8 dishibuye Br varias paes del Frace, Vista a Mar, zoros eerzanas a la Carret. Eda.-

Tecale y predos stcos, coupando n [cta 2 4.5 has.

Wivienda rasidarcial: E5 £scasa, pero puede apmciarses a1 aigunos punlos proximos a |4 carret Eda-Tocale y
&l Frace. Visla al Mar, abarcarda 2.8 has.

l.os servicios publicos digponibles sor: Agua potable, eiectricidad. ensrgélicos y reculeccior de resduds,
siendo e alcariadillado sanitarin un problema el ro cortar cspecificamente en esta Zona. CRA Unz red
munigipa;, ya que ésta lnicamente vubre as zonas de Fowdepon, Pargua Industrial Paruaric Bl Savsal &
industnas Rowen, lo tua he propiciado la golileracion de fosas §épticas y 'efriras on la mayar parte de la zona

de estudin.

En la de'egacion e cusita con centras de cnsefianza basica. meda, media supernior ¥ sUpsno., Certio de
salud de parrer grado coma =on una olinisa del IM3S y diversas clinicas y saratoios privados.

Las actividades econdmicas predominantes en a 2ona son la agricullura, garaderia, pesca, ibduglta y

CENTIE G Y.

Especihoamerte a1 ruamo al servisio de agua potable y alcarlarilado sanladio, s¢ observa lo siguieme enla

2ona de cornsalidacian nmediata delimitada por CESPE:
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Tabla 9.- Distribucion aclual de agua polakde ¥ alcantarilade sanitana £n 1as Zonas que componen |a elapa de
pongoidaclén inmediata sefalada an sl proyecto Inlegral da Agua Potble y Alcantarillado Saniario de la Zona
Industrial Sauzal-Cibolas dal Mar

FONA HUHE‘G USG DE SUELO HUFERFICIE DENEIDAD SERAY. AGUA SERY.
(Ha) {LOTEMa) HOTABLE ALCANTARILLADD
1 Habhaclanal 176.50 10 Ei M
2 [nduekrial X227 - =l i
3 Hakilacional a7.30 20 b | L o
4 Hahilasianal 10,50 a0 b3 | MO
L Habilacional G3.20 11 b | gl
6 Habitacional 16,50 4K b | =1
7 Habilacional 13720 25 £l NG

Zoras colindantes 4 cuerpes de agua {Oceane Pagifice) ; 1 (Cikolas del mar), 2 (Comedor Industrial)

El draa de Consclidacidn inmediata a1 sU Istalidad comprende una superficie de 824 Ha., que ocuantan con las
saryicios bdsicos do anergia eléctrica, wias do accaso, egua potable y con senicias de alcantanlado, lodo eslo
cubre el 10% del total de la supericia da Consolidacion Inmedhata,

Cuenia lambién con [0g sarvicios de apoys de planta de watzmianto de aguas residualed, astacionas de
bombe v ineas telefonicas antre olros senicios.

£l drea de estudlo da Consolifacion Futura comprende una superficie da 3,445 Ha,, ng cuéntan &n su mayoria
con los servicios bésicos y de apoye. De ahi desiva la urgencia de una Planeacion adecuada pa:a lograr dovar
Gan log servicios de abastecimisnty e agua potatle v oo alzanlarilado al future cresimiznto e a Zona. para
¢llo §4 planeard la construceidn de nymarosas obras civiles.

En general. CESPE pratande reahzar la plantlicacken de los Sigiemas de Agua Polablke y Alcanlaritado de 1oda
la zara de El Savzal, que comprendan principalmenite la congtruceion de iineas de abaslecimisnto de Agua
Potable, Tangues de Almacenamiento de Agua Potable, Tanques de requlacion, perforucidn de pozos,
construccitn de sub-colestores y coleciores para el transporte de aguas negras, digafio y construccidn de
astacionas de pomben, asi como de emiscres & pfsaiﬁn, as.

Los objetivas de! proyecto de introduccion de eslos servivios, buscan satisfacer la demanda inmediata ¥ futura
do Agua Potable y Alcantarlladoe para los habitantes. las industrias v deras empresas asentadas en ¢l Sauzal,
por medio de un sistema de planificacldn imegral, donde se apliguen nucvos dispositivos para mejorarn 6l
swlema de aqua potanls v ol alcamarillade en general, asi camro & aplcacion da tecno'ogla avarzada en el
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Iratzdo de 1as aguas negras. Es por cso que se fane fjade el abjetivo de tratar an un 100% las aguas nenras,
asi como replilizar las aguas Uraladas en las diversas Industrizs que se ercuentren asenladas cn el Jauzal
Con esto 5¢ cumplirfa 2| objetivo g8 reticlar y “2usar [as aguas ya lraladas.

Hesvmiondo Ios datos obiternidos sohrs saudal de agua potab e y apartacléan de agus residudl. aduciends un
consumo de agua equiva ante & 250 Lis'Habilia para una pablacion conunia do 36,412 hagitantes que se
egtima para la zona de El Favzal-Cibolas de! Mar en su elapa de conselidacion inmediata, ze requerira la
dizpaniziidad de un gasta méxims diana de 126.43 |ps, adertas de un gasto maximo diaio de 75.41 Ips para
satisfaces Izs necesdades del secior irdusiral. Sumasdo ambos voldmenss. se higng la necesidad de aponz

un gasto maximao diario de 202 84 Ips.

Bajo ks mismas preceptos indicados en el ounlo amerion, ¢ podra gecerar una derdma de agua residual
sujeta 2 iratamienlo, que oscila enbre 67.61 y 135,28 Ips.

Hegresanda al primer punta, e/l gasle maximo diade de 12640 Ips g8 rafiers a la suma dai nirar de
hatilanies actuales, mas su crecimigrio a Iraves dg ur perodo idenlificade cemo fulure mediale, Desglosankdo
dicho gaste conunto, s& tend-d gque a wna poblaciér aclval de 17 488 habilantes corresponde un gaslo por
corsumin de S0ED Ips, v 05 9476 05 restanles, 5 irdn sumirisirando progresivamants duranle 'a stapa de
crecimienlo urbano posteror hasta su grado de saturacitn, que para el caso del estudio realizado pos CESPE,

&2 B5lima que sea de 18 524 habikamiaes adicioralas.

Agregande al gasto de agua polable que demanda a poblacion aclua’ (2050 Ips), et caudal de agua requeride
por el =estor ingusirial [53.64 Ipst, s& tendrd un volumen de aportacién a 1a iecha equivalente a 91.4% s,
mentzas que los 5435 ps estimados a luturo mediata permanecerfan en @ mesmra escals de suministro

RFOgresive.

S estima gus pariends del afe 2005, & crecimignls de saturagicn wisang lerdrd lugar hasta el ang 2018,
eslo &3, gosiblemants &l crecimienta mediate se ird ircrermectando sscalanadsments Rasta & indice de
saturaciar cstimada en ur lapso de 13 afics, per la que eon ol caudal de abastecirieto de 200 ps que
proviens actuaimente del Acueduete Morelos, serd solicienle para alimertar 2 ‘wgar en estudio dararete be

“tapa da Consoldacidn Inmediala
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V.- DBJETIVOS

Los apjetives de esta proyecto se enlocan haciz la obtendidn da las autcrizaciones nacesarias para tograr la
onstruccitn, venta da vivendas v operacian dal fracoionaments Heal del Mar.

Para 2o 3¢ somate a consideracion d9e] IMIP & siguiente eswudio, con la linalidad de que sea evaluado el
impacta que tendrd el desanm¢lid de este proyecto, sobre el ambiante lisice, biologice y sobra lodo
COCiPECORAMICD, espacificaments en |a zona del corredor indusina de El Sauzal,

V- MARCO REFERENCIAL ¥ JURIDICO

a) Plan Nacional da Desarroilo 2607-2012

Este Plar liens como finalidad establecer los abjelivos nacionaies, las estralegtas y las priorldades que durante
la presents Administracian deberdn regir 13 accion del golierno, de tal lorma gue 8513 tenga un umbo ¥ una
dirgccian clara. Repwessrta 8l compramiso que e Gobiema Federal ostablece con los cudadanos y que
peirnitlre, por o tante, la rendicién de cuenlas, gue &5 cendizidn indispersable para un buen gobiema. £l Plan
astahlace los objetivos ¥ estrategias nacionales que seridn la base para los programas sectoriales, espaciales,
instilucionales y regionales que emanan de Bsle.

Fl dncuments 5o divida on cinco ejes de la politica punlica del pals. En cada uno de ellos te presenta
indarmacian relevante de la situacidn ¢el pals en el aspecic comespondionte y a partir de ello e establecan sus
rocspechyos ohyjelivos v egtratedias,

Las gjes que tienen refacion dirgcta can el proyecto son;
2. Ecaromia corpalitiva y generadora de empleas

3, lgualdad de oporiunidades

4. Sustenlabilidad aminantal

Eje 2. Economia competitiva y generadora de ampleas

Exte gja 58 romciona can el desempeio de questra sconomia, en o senldo de lograr maycrcs nveles de
compatitividad y de gensrar mas v wepnes ampleos para la poblacta. |0 gue cs undamerla para el
fosarrella Humane Sustertable. Del alzanee de esle ohjetiva dependa qua los irdividuas cuerter an nuasio



17 de Junie de 2008, PERIDDICD QFICIAL Figina 117

Aricudd Aandinical

pais con mayores capacidades. ¥ que Mesico se inserte efizazmenia a9 la eocacmla glebal, a traves do

maytres mivebes de sampatitvided y de wn mercade imcorna cada vez mas vigoroso,

La infragsiruclura constituye un insumd lungamental para a actividad econdmica de un pais. Esta es un
delairminants e3encial el access a los mercadns, del costo de los irsumos y de oo bienes hingles. Agirismo,
existen seclores gue, por su imponancia en el ambite de desarallo regienal v de ganaracisn de crip.eos, sor

hndarmentales, come ol soctor pimarnig, 12s pequefias y medianas empresas, (2 vivierida v ] sectar turis no,

La ‘inalidad de la politica ecocdmica de 'a presents Administracidn serd kograr un crecimiento sosterido Tas
acelereds y qererar las amplaps forma es que permitan mejorar 'a calidad de vida da edos 1oz maxicanoe,
Me:gsar 1as condiciores de vida y las oportunidadas de 1odos, espetialmenta de aque los que vivern en lz
pobreea. €5 un imparativo social. La insubicxercio de recurses econgrices v [ margieasidr impider. satistacer
tas necesidades basicas y limitan la participacion plana de los ciugadanos en 1os dmbites politico, social,
econgrico v cultural. Sl oportunidades de emplea ¥ de participacian plena en la marcha ecordmica del pais.
ne &5 posible aleasrar ur desarrols humana imenral La creacion de empleas favorece la ostabilidac, ks
sequridad plblica y la ivteraccion sockal respelucsa de os derecacs de los demas, Al mismo trerpo. el
pretimianio acontimico debe darse sin sacrlicar los recursos naturales, respetando al medio ambiente y sn

comprometer el bienestar de genaraciones futu:as,

La ostrateqia inteqral propuesta en este Plar, basada ar cinso grandos objelivos y ges de accion, ousea
Alcavczar va mejoe deserpefs economico. Gada eje de accion de! Plar estd inberreiacionado oo el crecimignio

y 8l emploo.
Dentea de este @je 58 p antean as suicntes oojelivos y estralegias relacionados son el proyacts on curestion.

QEJETIVE 10, Havarti- ol deteriore de los scosistemas, a raves Jde accionés pard presanvar &1 agaa, 2 SLe y

la biodiversidad.

ESTRATEGIA 10.3 Lograr un balance entre |as aclividades produstivas rurales y mariras con a preleccior: del

ambiente para consenvar el anua ¥ 05 seelos.

E= nocesano lograr un baijarce enfre las achvidades productivas v 18 protgccidn al ampiente, pase contin.sar
proporzionandc bisnas y $enicias ambeeniales de manera confinud y sostenble. Loy inceativos (juridicns y
econOmitas) que piaves 8l gakisrne cslardn alineados o |2 canservacOn del agoa y 63 suens.
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213 Consrucclén y Vivierde
Sector Construceiin

Pramaver gl desamclia de los saciores da construecitn y vivienda as un alamanta asancia® de la estralagia g
la praseme administraclén. Son saclores altamenta generadoras de emplacs y gue tianen el palencial da
conslituirse an motores ded cracimianto de kb damanda inlerna, reducienda 1a sansibldad ame fluctraciones en
la pconomia intemacional. |4 construcclin martiene una vinedlacién dirscla can el desarrolle d8 una
infraestruclura modema v eliclente v con & produscon de sallstactonss para demangas soclales gomo '8
wivianda,

Sactor Yiviende

Duramta |2 presents edministraclén, la politice de viviends tendrd um santids prepondsrantamants social y
buscard, en todo mamento, ampliar el aceass de las familias da menores recuraos a una vivianda, alendlands
sus necesidedes, preferencias v profdades a lo large de su ciclp de vida, Ademds se buscard promgver
hemamientas de polibca pdblica para gerantizar le seguridad juridica de los proyacies da conslrussiin y da
viviersda, permitiendo un mayor acceso 4 fusntas dé lnanciamentt faomalas.

A la damanda da viviendas sa aqrepan deflelancias o Insrhiclencias en B identificacién del susle apropiado
para, desarolk: econdmice v dasamglle habitagional par su disporibiddad de servicles e Infraestruckura, asi
come la necesidad de realizar mejeras o ampliaciones a mas de un mildn de viviendsas gue K reguieren, y de
hacer hrente gl {endmand dé habltaconas gue 88 extendlaran ain disponer de sevicios Cono ague potabie,

drenaja o luz slécirca.

A pesar de los avances y kogros que se han ohlenkdo en anos recientes, ¢l seator de conslruceidn y di vivienda
anfrenla una seris de retos para s! fuluro inmediats, por ko gque la presente adminlstiraciés tendrd un cbislive
general ¥ Sus respeCiivas eatratedias

OBJETIVO 17. Ampliar al acceso al financiamiantc para vivienda de los segmerntos de la poblagidn mas
deslavoracidos asi como para emprendsr prayecios da constrrccidn en un contexle de desarrallo ardenado,

racinal y sustentable de los asenlamisnles humanes.
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ESTRATEGIA 17.1 Brindar certidumbre juridica sobre la propiedad & lravés g2 1a homologacidn de reqistos
pibliccs de la propiedad, calastas mumcipalss ¥ rurales, y de la obligatoriedad del regstro piblice de

inmuchle.

La maodernizacion y homolagacion de los registros piblicos de la propedad y los cataglics municipales v
rurales, asi come la obigatoriedad do registrar pitlicaments las propiedades immuebies, son los instrumentos
undameniales para ofrecer la certidumbra juridica para Jas famillas y para o5 proyecios de construccidn, Ello
pamitird a las familias potenciar el va'or dé sy patimaonis. garantizar su hersdabilided o transmision de
deminio sin carkicto, v accader a fuentes lomales de financiamienta an benseficic da su prapia calidad de vida.
En l&rminas de la eonstruccidn, fa certidurbre iurldica ae necesana para poder emprendar proyectos masg

ambicicsns.

ESTRATEGIA 17.2 Ampliar |a coberwa de atoncidn y las opoionss de finarcamienle a la vivienda y
CONELrUcGian.

La diaponibilidad da financiamiento para vivierda debe responder 1arto a las diferentes necesldadas,
prefgrancias y pricridades de la poblacién, ¢omo & 1a evolucién que presenten lag familias a lo largo do sus
distintos ciclgs. Para slta, e5 indispensable promover una mayor movilidad de! patimonio que permita a s
hogares aspi-ar & Mejorar el tamafo y cardcterlsticas de su vivienda de acuerdD & su Ngress, Capacidas de
pago y nacesidades especificas en cada etapa de su vida, Asimiemo, es Tecesad o fomentar el desarrnlo de
nueeves instrumentos y opciones de financiamienlo que permitan & las empresas del seclor conseguir 106
recursas suficientes para sus provectos, asi comra diversificar of riesgo asociado a los mismes. E| golverno
federal apoyard esta esirategla medianle & stargamiento de seis millones de créditos para la construccian,
aoquisicidr o remodelacian de vivienda.

ESTAATEGIA 17.3 Incrementar la dispanibiidad de suelo apla para el desznolo econdmiss y para la

consluccicn de vivierda.

Para desaTollar esta estrateqia se reruiong impulsar los mecarismes financierns para la ¢reacion da easenas
terrtorinlas tanto con vooaciin ecprdmica como habitacienal, er los fres dcdenes de goblemn, sujelos &
dispasiciones gue garartican el desamclle de provectos de conglruceidn v kabilacionales en un enlosne urbaro
ovdenade. con caridumbre uridica, con inlraestruclura adecuada y servicios suslenlables.

ESTRATEQIA 17.5 Cansalidar &l Sisterma Manional de Vivienda,
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La Lay de Viwenda establece ef Sisterna Macional de Vivienda come la instaacia de concurrencia e los
seclores publico, social ¥ privedo qua permite detinir y operar de manera concertada las ob etivos, esatagias y
pricrciades de & politica nacikenal an el rame. Un aspeclc decisive en maleria de planificacion en ol secior es al
de dalar al Sistema Marcional de Vivienda de los Instrumentos instilucionales para cumplir con su mandato de
ley. En este santido, se impulsara un Sistama Maciona: de Indermacién e Indicadares di-igido a registrar las
varables gua permilan el andlisis diagndstico y prospective de |as necesidades y las tesdencias del
crecimignte habilacional en el pais, ¢ome un ingtrumenid para i adecuads planeacién de as estralegias y
actityes pUblicas. Asimizme, se fortalacerd la acoién coomdinada de 05 organismos nacionales, aslatales y
minicipales de viviendz, con el fln de disefar y desarglar instrumentes uridicos e instituconales gque
prapicisn una preduscidn hakitaciona! en armonia con un crecimieata urban g racional y sustentable,

El& 3. Igualdad de oportunicades

E: 1eroer eje del Plan Macioral de Desamella ostd relacionadeo con la iguakdad de cpofunidades. Cada
mexicaro, sin importar su lugar de crigen y el ingrese de sus padres, debe tener acceso A genuinas
cportunidades de formacidn y de reallzacidn. Esa es la esencia de la igualdad de oportunidades y sdlo
mediaile ella pusde verlicarss la ampliacicon de capacidades y @i mgoramiente de las condiciones de vida de
aquelles gue mds lo raquieren. El Dasarwllo Humano Susiantable cncuentra en diches procesos la base

paraonal, famidiar y comundaria de su realizacion soaial.

Anta allt, &4 necesariz que podamas garantizar ol accesd @ ‘os servicios BAsioos para qua tedos [os mexicanos
tangan una vida digna. Esto srpone gue todos puadan 18ner accese al aguea, a ura alimenlacian suliciente, ala
saled v g educaciton, a la vivienda digna, a la recreacian y a tedos aguelos servickos que constifuyan &l
hianastar de las persanas y de las o Tunidades,

Eje 4. Sustentabillded ambiental

Los recursos naturales san la base de la sobrevivencia v la vide digna da las parsgnas. ES por el que la
suslenlatilidad de ks ecosistemas s basica para una astraleghs integral de desansla Furano. Er primes
tarming. una admirlstrackin responsable 2 inteligents de nuestms reqursos naturales es el punto de parida
para contar con paliticas publicas que efectivamente promueven la sustemabilidad del medic ambianta, Al
mgjorar las condicicnes ariuales de vida da la poblacidn mediants el vse racional da los recursos natura'es,

asepuraremos al patrimonic de las genaraciones futuras.
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b] Plan Estatal de Desarvollo 2002-2007:
En este documento reclor peqa 12 planeacién del dasarralo del estade duranle e penddo Z002-2007,
praceso social Degamolle Urbann Sustentable, conlevpla ¢l Elemento: Planeaclén e Injragstructura para
el Baszrrello Urbano, el cual e relazicna con esle proyects, A sonbnuacidn ze describen los ob @tivas y

lineas eskalégicas relacionadas, coi 10 cpal pueds corclirse que ef proyecio €5 acoice a |as poliicas

prupuesias par el goberna de estadd er matenia de desarrallo urbano.

Ohfabiva ganerai.

Aumerntar o disponibiidad. oobartura y caldad de la vivierda, servicios S2sic0s & miraestriclur que permitan

un desaralo plani'icade do os centros de pablacio, en ua marco de armonia con & medio ambiente.

Exlratadgia generai:

Impu sar el desarrollo urbang priorilacamants oon sealido humana y amhienal para favoreeer al crecimie o
prdenade a e o2 que los hanilantes tengan disponibilidad de los sevizios basicos y de comunicacion er

donde wiven.

Deasarrells de vivienda y reservas territorlzlea
Objetiva espacilica:

Fromover, gestonar £ incantivar |2 oteda diversilicada de vivienda de calidad, asl coma rasereas de sueln de
acuerdo a las polibcas de ordesamiento lerdtonal, cen LAg vision de clememo detorador del desarclo
agordmico y social. en coordinacién ooo los s dederas de gobicran, con impulso & la regLlarizacicn de fa

tengncia de "alierra.
Linea esteareoios:
11 Promower oleta d versiticass de vivisrda v suelo urbaro, en ‘ovma adecyads a s condizionas de
cada reg or madiants 1 coordinzcion enlre gobienaos, ingtanaas fnancigras y empresas iemobilisnias
mfrassiruciura y equipamienls
Objetvo aspecihci:

Meorar |a infraestructura, equiparriesto y servinies. modomizando y amphando de maners intagral s
coberurs, paa que abenda con calidad las necesidades de desatollo dél estann, on funoidr de ‘aubies

econamicns, a0c ales, ambie dales v de sequridad
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Linea estralégica.

2) Impulsar |a coordinacion de acticnes entre los tres drdenes de gobierno y la sackedad, promovigrnde la
conjuncién corbinada de recursas pibicos y privedos para la generacion de infrasstructusa, equipamiento y
servicics de acuardn ron los programas de desarclo urbang, combalends la especulacitn de suelo, la
syubutilizacién de infraestruciura e incantivanda la creacidr de areas de résenva.

Botacitn de agua y saneamiento
Ohetive espacifico:

Arnpiar el abaslecimiento. fa cobertura y el mejeramignto ¢3 13 calidad de Ins servicios de agua potable,
alcantarillads y sancamierto urbano y rura’, con visidn de sustentabiidad y a largae plazo.

Linags sslratégicas:

2} Implernentar accicres de mejsramienio, amgliacion y consolidacion de infragstructura de agus potable.
alcantadllado sanitaria y puvial, sanearmiento y nucvas luentes de abaslecimienta

53 Incrementar el uso de agua residual ratada para ¢l aprovechamienic an log sectares agricola e induelrial,
asi como para dreas verdes £n cabecesas municipales.

¢} Plan Municipal de Desarre! o 2004-2007

El documantn ractor del desarrolks municipal para |a gestidn del X¥I Ayuatamieats de Ensenada, 2004-2007.
hace refarercia 2 10 siguienie: Abalir el rezago en suweio ¥ ¥iviends, conlando con reservas bemilgriakos
suficientes cor una adecuada comnbinacion de wsos del sueln residercial, covrergial g industrial, gestronando
goras de infragstruciure qué parmitan impulsar programas de aléita de vivienda popular de interes soal y de
nivel medio en lugares con lactibifidad de servicios, a través de programas de crédita v firanciamients para
benaditio de la sociedad.

d) Programa de Ordenamianto Ecatdglco del E¢1ado de Baja Galifornta:

1 predin se locaiiza dentra de .a UGA 2 Cerurbacién Tecate, Tijuana, Rosatito y Ensenada. la sual esia
constituida por A0 subsislemas y ligve ura paitica gereral de aprovechamlenio cor consalidacion, Perteneca
al suosisiema 1.2, Fp 3.4.a-1 Ejwda Sarta Bosa, Calania Sania Anita, que ticne como polilicas parlicutares:
AprovechairieTto gon Irmpulso Turistics y Apravechamisrt con Impulse Urbane.



&7 de Junle de 2004, PERIODLUA QFICIAL rhprina 131

it el Aeacdons r'{?r/

E4 fof asertamientos pedfédcos a las cualro vabeceras municipales se apicard wna pelibca de

aproverhamierto con impolea endiente 3 vigonzar gl dasarra lo urbano.

En ol Corredar Castere Tiuwana-Aogadito-Eassnada, que se extiende ¢esde Playas de Tyuana hasta FPurla
Banda-La Buladora, $& eslablecse una politice paricular de apravecharienio con mpalss gue lavoece |a
wocacion worishica de a regidn. Bn ema region destacas las aelividades produclivas dol seclor primana ¥
terciario, principatmente anquellas ielacionadas con el luismo fradicronzl de sol ¥ playa y de segqundas

residencias, lamhion lamados pajaros de la nieve,

La politica de aprovech amieals tiene por objete mantener |a integrdad funcional de’ werritong, preporacnando
medidas féomicas normalivas para que @ wiéizasion de los regursos nawrales genere ¢ merar impache al

medio amoiente.

El apevechamiento can conseldactdn se aplica en drcas donde exste concenl-acion de la pablacian. Son
Zonas muy Jindmicas que kar aleanzadn un desarrol'o esondmise aceplabe ¥ donde oxste cancenlracion de!
desaTole wibano ¥ de las aclividades productivas (agricolas. industdales, tursbcas:, po 10 Que se raglisne
aplicar medidas endiertes a lodalacer y ascourar el uso adecuadu del territono en funcitn de criterios
econGmices, urbancs, ecologicoes ¥ Sus conespondientes ordenamigntss y normas, para mirimizar los efectos

nocivos e el madic ambisnte.

El gprovectamiento cor impulso apliea er 2onas qua na han alcanzado ol desarsol o urbare ¥ SCONOMICT ¥ por
In tarto se requisre impulsar o resdaniar s desarrc'lo de ranera organicada con (o8 linearmiertds v nonras

Ve es

Log lingamientos genera.as sefialadns en este documento que splcan al proyscio en cuestion, s8 especifican

en 2 labla 10

Taklz 10 Linzamicnios genera es aplicables &l proyacto
DESARRCALS DE OBRAS ¥ ACTIVIDADES ManEID DE RESMTUOS
C' desarals de caaiquier chra o acividad, mell pends ol En ¢l marajo y disposicior nal de los mes Cugs Generades
apraved harants o¢ Ios recursos raweales. deberd coenir  we clias de constteScion y onoas achwdades procustivas v
0N 183 d 8p osicintes eshpulddas &n 13 beg s acian domestreas. se oo licd mon las dsposiciones legales
arstrunla wigenle, gon ks linram enles ambenales catabes dis para la paevencia y gaslion integra de
esiabler ¢os g et ardenasiento y £an o5 places y fesduas sdlidas Libanos. resid ans peligroses y rasidoos do
programas vigenles conegpondente s manapy &spesal

Fagdesaccllo 22 las acnidadss on 1o chtdad ao realizarh Los gene-aannas da reshduos sehdos uibanos v resduos
e acuerden o0n |4 vooacior neludal del souele, y Ber peligroscs deberdn gdecunr Jn sitio de asopio lempoai er
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cormpatible cae 135 actvidades colingdantes 80 esivlcio
Apego a i narmal vidao aolicatle

sus instaiacioimes dorde reclian, fraskazan y acumiden
temEoraime e 195 reskh 03 LA 30 poalerisd anvio & §as
inslalacionos sulonzadas para su latamento, reciclaje,
raullizaciin, oo pocesamier by o dispasicrin final.

El isnspacte i melatialas 90 £EASrUCCiGn, patraoa v e
reiduc e o8 obras v pohividades, so realizacd evitands la
amig e Je polyos, A3 2omo Aakts a3 salod padbbca.
calles. camings, servi-as pablicos, conslnicticnsas
ealstontes, cu'tives v cuakquer ipo da bien pitlica y
prvado,

DESAAALLLD UAEAHD

RECUASO AGLA

£l dezaralle de areas a-banas s realizard de acuords &
Ias loyes ¥ reglamanios vicetas an makeria arhibertal.

hig £ autgrizaran conslgcoiones e REnGs Cuya
Ltvcasan, Jso o destire corresponda s 2onas prohiidas a
diches usos,

Mo s& permita s ubicaditn de adusinns en zonas
Fabitaconales o viceversa.

La reciheacdn de caucas deberd hacarsa prefarentamente
con we malnoed 88 camalizazidn o conaskidaciin de bardes
tevitando el entubammenia), gara mo ateciar & micacima,

Los desarrpladaas da obras y aclividades con grandss
&BnEUmas da agia, debardn pramover planes de maneja
intaqral suSletase g2l Bgud. qua incluyan campafias
padmananies e concientizackdn sabre uso, maneks y
racitlaje del agua.

Las aguas resmduales do anger urbano deberan secibiv
trataments pravio 51 Gesaan;a a o5, CUencas, vasos,
aguas marnas. corfentss de agua y sUDSLE'.

Cuienes realicen activdades de ratamwnio dé AgLEs
residuels s, dabaran reuldizar las aguas fratadas para nego
da droas vendes.

£ g conshueoian S ohrag, se detsrdn consdarar [a
segaracion de los sistemas de drenags plovial y
altantarill2de eaniario.

En ol desarcile de actvdades se promevard ek abera do
agua potable y el réuso de aguas grises

Tahta 11. Lineamientos por polltice. aplicablos al proyecta

APACYECHAMEMNTO ¢ 0H LONSDUDACKIN

APROVECHAMIENTI CON IMPLLSO

Los dasarroladores de shras y artvidades deberdn
establecer v igreslar arvas verdes de musdt ala
normativdad vige e

En lag dreas urbanas donge aplique aala politca. Bs
priamaria [a coberura ded délicit de equipamients, sarmtios,
in‘racstruciura urbana y dreas vaides,

Sa parmile &l crecimients e &'eas rhanas unicamente
Facia ranas que pressalen aptilud para &la

Se restinge 8l nesartailn de 132 actividades acondmicas,
desarrgllas inmebiianos y asentamsnios Namanas ala
dispankilidad de dreas adecusdss para tu asentamianio,
las que deberar contar coir la infrasslrictinra y Sandtios

BECO5A 06, .

Sg pecrn te al desarrolie de aclividades evovidmicas y de
pesarrollo urbana, Y cuales cumpliran con |as
mspaniciones og 3 leqmslag@dn amblental vigents, ¥
eoSeratan ‘os ohitenins ambiantags esablocdos en este
Gredenarienta ¥ &n (o5 planes ¥ programas vigenles.

En |gs dasannlles wibanos, Wrislicos e inmoiuliarios, sa
deberdr establacar miesdslas paca la conservacian g
camprniamon o2 por in maenos 8l 25 par clentr ¢ cubierta
wegetal nativa representasiva de la ragicn.
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Los cesatralladores inmabilianss dels e de 2orstuir
3 §'AMAs de AMEAN. IECZiaje y reusa de aquas
residyRlps dormés] £as

o) FMan Estatal de Desarrofle Urbano de Baja Galilornia

Fsle plan delerrina esiraleq.as de desaralo wrbano -eqiona es parz & apoveckaTionto y protescian de ks
recurecs alurales, a asgracida de fa infraestoclura 28’ como los recurscs Fumanes y 'OS MESAMNSNIOE
hn&rcieras gue demardan su realizacidn,

Fale documento es resullado de |z nlegracén oel Pan Estatal de Desarclie Uhbano y el Progama ce
O-denamiente Ecolbgico de Baja Caifornia, por o que al realizar un andhsis do su cantenide y s poilicas
aplicavkes al A%ea ar interts, se observa que £21a3 A0N concidertes, tal come w2 presenta & continuacion

El 4rea bajp estudic se localiza en la Uridad de Gestidr Termtorial (UGT) Tiuana, Rosadto, lecale y
Ensenada, constituida per 30 subsistemas y que comprende |a marcha ubana do Ensenada y la cenurgacion
fmrmada por las ziudades de T juara, Tecate y Playas do Rosarito. La polinca genaral yue aplica en esfa UGT
&% la de aprovechamiente coen consolidacion, para afianzar el desar¢lie de 2 regior. La politica particulzr
apicada ey la de aprovechamienio con corsolidacién urbana. precisarents para fonalecer el desarolo ya

Exigiente,

Farg el cavador costa'n Tijuana-Rosariin-Ensenada, se rslablece una po itca parbsutar de apravechamients

cor impu =0, que fodaless e vosac-on Tunishca dz 1z regian,
A continuacion se presentar '0s iineamigc tos ambientales que aplican & desarrole oal proyasto.
Uessnol o Je anras y actwidades

s E desavollo de cualguiar fipa c& oora ¥ actividad, ircluyendo e sprovechamicnio de los recursos
nalura g5, £e daberd cumplie cor Ins dizposiciones astipuladas en la legislocion ambisital vigenle, v
gon log lineamertos ambientales establecidos en ezte ordenamierto y en los planes v progrenmss

vigenlas correspondien ey,

+ E desarrolle de as aclividades en la enlidad se realizacd ge acucrdo con & vosaoion 1wl del
sue'n y serd comeatible con las aclividades colndames. en eslricio apego a 13 nort alsrdoad

apliicabla.
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+ Mo se permiten los asenlamientas humanos y edificaciones en ronas do resqo como SRACHES,
lechos y causes de amoyns, zonas con pendienles pronunciadas, zonas de fallas geoldgicas, zonas

de deslizamiantos. y 2onas litorales expuesias a oiegje de mrmanta y procescs da eqositn.
v Do promovers Que 133 COasliicciones esen an armonia con 2 medio circundarts,
Manejo de residucs

¢+ En gl manejo v disposicién final de los residucs generados on obras de conslruceidr y &n las
actividades productivas v domésticas, s& cumplird con 128 dispogicionss lsgaks aslablacidas paia
la prevenciin y gestian infegral de rasidecs sélidos urbanos, residucs peligroses v residuos de
mane|n gapacial,

+ Los gereradoces da residucs =dlides urbanos v residuos pabgrosos deberan adecoar un sitio de
acopin temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temparalments 105
residucs para su postedior envie a las instalactones awtonzadas para su Pratamrienta, reciclaje,

rautilizagitn, coprocesamienio yo disposicidn final,

= El transpote de malerisles de constroccion v de residueps de obras y actividades se realizard
avilande dafios a rallas, camines, sanicias pdblisas, Consiucooaes exstetes, cullives v cualguis
lipe e bien pdblico y privano.

Hecurso agua

+ Las aguas resziduales de origen urbano debardn recthir Irstamiento previo 2 su descarga a nios,

CUENCAS, YARDE, AQUAsS Manas. corantes de agua v subsuglo.

»  Se promoverd # tralamignio de aguas negas v la mulilizacion de aguas traladas para rego de
fraas vardas.

+ SHa promoverd |3 separacién de los sistemas de drenane pluvial y a castarlladn sanltaria.
+ Mo se parrcite 1a desecrcion de cuerpes de agua y fa obshiusgidn de escurrimiantos fluviales.

Maneo ¥ consarvasian da recurses naterales
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+ En el desarrollo de los 'rabajos de limpieza de terrencs er cuagquier lipo de oora o achvidad
indusliial, comercial, de servicics o habiladonal, se relirard solamente ‘& capa minma de berrang
necesarie, svitanta no eliminar sUekn y vegeraciin en :03 terrenos colndantes.

Trasarmlle u-banao

« £ dezarrolo da dreas ubanas se realizaa de acuserdo A lag leyes y oregamenlos vigented an rateana

amg enial y de desargio urgang.

+ Mo e auloniZaran <onsiFuct anes er lerrenos cuya wkicac om wio ¢ 9gshne sorresporca a zonas prohibidas a

dionns usos.

* Mo sa parmite A ubksacitn da senas al-esianalas dentio de ke Aress faskinedas a usa indusirial, an Araas

oroximas a las mismas o dentro de (03 corcs de dspersian de emisiones canlaminaties
Lineamiertas apheables a g politica de aprowechamienio een consotidacian.
+ Se permite & crecimienio Ce dreac urpanas dnikamenfe Nacia Zonas Que Fresenier aglilg para el'e,

+ =n las drcas wbanas dondo aphgue esia poltica, os prigriiana b cetedura Jel délicis de pquipam enio,

gar oms e riraesirociord wrbana.
+ Secubrird el gélice de greas vardes oremeyiendn carmpanas de forestacidn comurianas
O pramevera ©orecicta e ¢ reusa de aguas resdoales aomeasicas v oe fas artividaces productivas

| & matriz de campalibilidad de uses dgl suely v polilicas de aproveckaments paza (2 UST No. 2 donde ae
‘meahiza ol poyecto, ezwblece como Condisionadn a la Mamfesuacids de impacto ambien@l & la soluoidn
propia da infrasstructura, a los plares de mang;e, al estudo de impacte wbara regicnal ¥ o0 que margue otra
rormatwvidad ledaral, estala’ y numcipal, para € use habtacional wrbkane, corsiderada ésle cor densidades

alias &r wcaldades urbanas,

For ciro lade, la capacidad de uso de suele en 13 unidad de paizaje 1.2.Pb.3.4.a-1 Ejide Santa Rosa-Colonia

Saqlz Anita. donde se Iocaiza el proyecie, aslatece @ siguienta;
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Tabla 12. Capacidad de vso de suslo er la unidad de paisaje ambiental 1.2 PE.2 4.a-1 Ejido Sanla Rosa
Colonia Zanta Arila

PRESION FRAGLID VULHERABILIOATH AiESGOS Uraan Tumswo Sua-  Tur. AGRICOL AREAS

a0 MAYOREE © UREA BAJA B HATURALES
Ho DENSID
AD
Baja Altey Media Ala T Muy Muyata Wuy  Muy Muy alta Baja
alta ala alta

fiPrograma Reglonal de Deserralle Urbang, Turistice y Ecoiddico del Corredor Costera Tijuana-
Aosatito-Ensenada (COCOTREN):

Esle s un documents narmative de planificacian urbana ambienial para 1a regir costera de Tijuana-Boearilte-
Ensenada.

El araa dondc se ubica el prayecto forma pane de la vnidad ambeertal torrestre 2.3.5.0 €] Sauzal-E' Cipras,
lomerios., la cual liare 1a siguisnte capadidad de usa del suelin:

Tabla 13.- Valar y Capacidad de sz de suelp an la unidad ambienial 2,3.5.b del programa COCOTREN, donda
se kcaliza o predio del proyecto inmobiliaria habitacional “Real del Mar®.

Ugo 0E SUELD YaLoR CAPACIDAD
Lrgann ' 524 My anz
TunsTICD 233 Altg

LI B0 SLANHEA D 262 Ry als
TURST <0 Ak i DAD TG Wede
ARTAS NATWUAN ES B Braic

De acuerdo ¢ar |4 tabla dancrinada Politica Propuesta por UGA, a esta unidad ambiertal correspaonde una
golitics de Impulsa urbano.

Las actividades compatibles en esla zona, de acusdo ¢on la matriz de compatibilidad de usos par unidad ae
geslién ambiental (uses actuales y polenclalas) son los que & presertan on la laba 14:
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Tabla 14.- Compatiniidad de usos acwales y poterciales pars el picdie de! prayacto

COMPATIBILIDAD

Ve neLa L‘J:Eu-"lszd.!]d A [
Wiurgriby cengastoel nadia Gy
Yiuenda desidaa baja oy
Comarcia ¥ Sen Cias o
Inedurstrea o
Equipamirnts regicnai o
Equipamiento local Cy
Cresartal o5 tunisgcosaadanda uristica |
Heiel Cq
Campo Casas moyiles G
Acampar |
Sonycios Cg
Ecotur:gmao o C
Agriculuraiganadern G
Psiciliura |
Anroingustria =
Irdustiia exiract va i
[veennadencs =
Slama de trasar e o (o
Potzhl madara G-1
Cemral et aE -1
Deposio de ereTqetives C-1.4
COMUMCADION -+ e '
Linioad de trans!yrendia c-3
Fucno g
Maring (]
ComgeRvacidn Y PROTECGION

Prosorac or estr ol -
Conganven Or athva Ct
Fathmants ou lura U

Praleceion cor rlosge C
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€4 Cong Haants 1 Sujals & webadio de npacle amiienial
C Candicionang 4 Gon arcaslbbidad raglonal
| Ineompatieo 4 Cordrol sabre 8 seupecldn astuel

¢ En cahadas, desarole de bippagues

Consideranda las politicas aplicables por unidad de gestidn ambiental, las tendencias de ¢recimiento actvalas y
las condicienantes de planeagdn de ks franja, se eslablece el polencial de la zana denominada £1 Sauzal-
Ensenada, con una palilica de impulso urbang, donde |a tendencia de desarmollo es hasia actlvidades urbanas,
Frgtatarla y servicios turisticos v aclividades porlvarias e industnales. Las eshbrategias sar.:

¢ Meoramiento e esiiuctora vial
+  CampahbilZar 05as Whsticas w orbe i

& InfrassliucTocs ceduonal

Las esirategias especificas de ta politica de aprovechamienlo con impuso urbant para esta unidad de gestian
ambiental. que tisnen relacién con e proyecto son;

+ Densificackin de areas baldias
+ Reglamentar allura de edificios no mavor de dos pisas, para que na obetruyan |a vists al mar

v Impulsar la particigacion comunitaria en los pregramas de introduccion de los servicioz de agua y
drenage

g) Programa de Desarrollo Urbano dal Cantro de Poblacian da Ensenada ¥y Carta Urbana de 1935;
Oartro de Ing ohjelivos de 25te Programa deslacan:

+ Dalerrinar las areas de reserva, para use hebitaciondl, industdal ¥ recreativo, asi como los
destings para equipamisnie urkano a infraastructura, esizbleciando asi la zonificacion primata y

secundarid.

+ Estabecer las dersidades habitacionales, los U505 compalibles v g coaticiartes de ocupacion y

ulilizacion del suela permisible.
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« Zorificar las areas de vivienda de acuardo a las dilcrenies catogorias establecidas {soocia! popufar,

media y residencial).

« Aumentar los niveles de urbenizaricn de la ciudad y de las dreas urbaras circundaates.

La cara wrbana donde se regulan loz usos del syalo para & cert-o de poblacion de Ensanade, sefale para &l
area donde s& ubica este predio e uan dg sueln ndustrial, especlicama tte migrnindisatia.

El prethe se localiza or el distale 1 sebdistrito &, compalible con achividades de abasio, comumecacian y
ransporte, servicios ubaros, in'raestruclura genera . irdustria manulacturera, micrindustia, pesca ¥ apoyo 2
actvidades productivas. Mo se permite el desa-rolo do dreas habetacionaes, Por lo anteror, &5 d& sLma
irpotancia &l camoin de usa de suen oe industrial kgere a habitacioral, scliciteds ante el Sahildo

ensenadense

h) Programa Parclal de Desacrallo Urbame de la Zana del Corredor Induateizl del Sauzal, del Centra de
Pahlaclan e Ensenada, A.C.

Este programa esta diseAado como un instnimente de promocian, impulse y regulacion del desarrslls urbzan,
eslahlecienda las eslrateqias pam integrar equilivradamente los aseniamiertos uibanos exislantes, con al
gpoyo de uwna estruclura wibana inteprada al contexte y al sislema wal micro-regional, Tedo eslo con el
prapasite de ordanar tesritarialmente esta reseva para conselidar la planta industrial del cenlrg Jde pobracion y
desfoga- 13 inlensi'icaciaon v aberacion de 1os usos del susls en los diferentes puntos de 13 ciotad afectados
desfavarablamente par asla SitUacHn.

También se proponen los usos. desiinos y raservas que Fabran de tener los grandes baldics adyacentes y
tericnos ubarcs a rdsticos; se presentan las acciores de meoramisole egqueidas de acuerdo 3 la
problematica obesrvada: se determina 1a vocacicn y aptitusd territonal de 18 regida y 58 detire [ compatbilkdad
y Compananlaniatad od 10s sos aciua'es de &8la Zana con (05 propoesios ar &l PDUCP de Ensanads

Simuldneamenie ve planlean las poliveas necesadas pare asegurar &l Gxizo del prog-ama parsial.

Los wmites distrilales para la zuna de esludio, de aoserds al POUCE de Cnsenada, caleen ua drea gJe inclaye
parte Jde los siguiertes distitos: Distito 1, Suldistitos A y O Dstito 2, Subdistos A vy B y Dabrite 3,
Subdistriio &,
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Fi pradic de inlerés so lotaliza en la parte de! Distrito 1 Subdistrlo A, que abarca la planicse Muvial
aoroocidemal de la cafada Sanla Anila, 2nlre ia Carretera Federal NG, 3 a Tecate y |65 cerfos calindantas a
dicha planicie y entre el Km, 101+310 & Tecate v la Autopista Tiuana-Ensenada.

£n ruanio al usa de suels el predio antes de 1a publicacion de este decumenta, s2 considaraba sin uso
espeailics, ya que por divarsos lactores humanes y naturales, -0 habia podide ser desarrollada. Daning de este
usg se crouentra ef de baldios urbanos, localizages en dlversas partes de 12 zona y gue alcanzan una
superficie de 91-22-30 has, squivatents al 10.27% del total. Cabe destacar que esips terrenos sarn priorfanss
para los planteamientos tendientes a consolidar la planta industrial de la region.

La regionalizac«in del drca donde se localiza el predia de inlarés corresponde a 1 unidad amniental 1.3.5.8.3;
Region 1 Reserva urbana e industial de £ Sauzal, Sistemna 3 Tarestre, Subsistema 5 Sobre la cota de 25 m,
{Inidad 5 Panicies; Usos 3 Batdin.

Laz onldades ambiantales 1.3.5.9.7 a-0, coresponden a planicies baldias arriba de [3 cota da 25 m.

En la siguiente talda se preséntan las resuliadss de cada una de las unigades ambientales anles sanafadas, su
vocacitn, capasidad y ahservaciones.

Tabla 15 Vocaciar y capacidad da uso de suelo de cada unidad ambienlal corraspondiente 2 14s planices
bakdias arrina de la eota de 25 m.

Unicap VoCacion CAPACIDAR CASERVACIONES

1.3649230 Indusmial  Maxima Ezn unldad al ser dasanolladz deberd tenerse mucha atencion a la
influancia que e@rce en a5 cahadas.

1.3.5% 53¢ Industrial  Maxima ld&m
135930 ingustial  Maxima |dem. Por esta unidad araviesa el poliducio de PEMEX

1.3.59.5 Industidsl Maxima Esla unidad al sar desamollada debera tenerse mucha atencidn & la
influgnecia qua ejeren en las canadas.

135931 Industrial  Alta Esta unidad s2 encuentra cercana a la gasolinera lo cual representa
Cigno Resg0.

1.3.5933 GComeial  Media Esta wnidad no tiene una vocacidn bien delinida ya qua an ia
cvaluackon no aparecie un contraske eotre usas, El mejor uso gue se
recoriends o5 comercial

1.3.5.9.3h  Industrial MAxim g Esta unidag a. ser desarrolizda debera Ienerse mucha alencide & la
in'luencia que ceree 21 1as canadas.

1.3.593] Industrial Moy alta ldem. Por csta unidad atraviesa el peliduclo de PEMCX.
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LMiDAD VOOACION  CapaCiDAD  DRSERVACIONES

{3683 Irdustia Maxma  lderm.
135583k Prolgccion Allg Esta umidad pusde gar 01l como zona de ameriguarients.
1.3.58.3  Industial  Maxina En asta unidad existe temenma de la tierra gjidal. For esta unidad

alraviesa &) lendide de |ineas Jde alig \ension.

1.3593m Comercial  Media Esla unidad no liene wna vocacién hien delinida ya que en M
avglyagidn no aparecit un cork-esle avre usos. E' Mpjor uso que se
ragomianda s comercial.

1.3.5.93n  Prolecson Moy alia Esta unidad es &l como zona de amosiguamientn. Por esla unidad
pasan 'as lincas de alta tensién,

135930 Proleccion Muy aita  Idem,

*Caha especificar que er esle Programa ne sc logra identificar a cual de eslag vridadses pertesece 2l predio de
inlerds, ya que 1o se presanta un plano con la defimilacion de las utidades ambiertales ames sefialadas.

£on la Sinasdad d¢ buicas &l desarmalln inlegral ¥ la susteriabllidad de este programa, de acuerdo a las
politcas v estategias que sofalan os difererles planas da desarrollo, 5o procura gue @ resenva industoal de
El Sauza! tenga un crecimiento gsfanade y contralado en ratena de gesarrollo w'Band, LR reactivacisn
enonarmica y una oplimizacien de ks servicios urbanos de infraesiruciura, canaiizarde direclamente la

inversian y obra poblica, para 1o cual se planisan o5 siguientes objetivas que tiena< retacion oan al proyecta:

« Utilizacion y eprovechamienio en las difsrentas zonas funcionales, de ke recursos existentes, Er
particular en las zenas indusiniales, implemertando el wso d9 los predios saldios, aprovechands y
gficienlizando |3 infraestuctura y o8 sendcios existeates,

+ Detenar la degradacién de! apua vy de les suelos wharizzbles y protegudos. fomentando |&
+pufi izacién de las aguras residuales por medio de plantas de l-atamients parficu &85

+ bkstahlecer una zenilicacidy secundariz gue estucture ¥ “egules el desariolo urbang, con actividades
y uses compalibles enire si, procuranda 1a imegracion de s zona de estudia con o' drea ubara de
Engenada.

Con respecta a este oltima punto, bk dosificacion de los usos y destings del suelo para aste corredor industrial,
ey lus aitarios de'inidos para |a zonificacion primaria y adopta una estrateqa padicular paea a dstribucion

de los usos espacificos y los destings del sue'o a nivel de predios,
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La viviernda habltecional unifamiliar se refiere al prédic en 8l que 58 Lbica una vivianda que individuatmante
cuehta con instalacionas v servicios, ¢ormo &5 el casa de esie proyacto, donda se pretenden decamcilar
wiviendas unifamiliares.

Por oo tadp, al predio con usq indushial es aquel destinade a la indusidalizacidn, transtormacion o
manufaciura de productos. Dapendienda del tipo de process, sard compatibls can otras usos.

En el saso del predio dorde pretenda desarrollarse eete proyecio inmobilizrio habitacional, Correspinds un Uso
de Industria ligera da eeuendo con este documento y la canz urbana de |8 cual sa desprande asle Frograma

parcial.

Las limitacienes para |a ubkacisn de |a industria ligera no son lan restringidas., ya que ooupa POCO EERACIo ¥ O
deben sér nocivas pera la salud de jos habitantes, especialmente las concernientss & magulfedoras ¥
armadoras de componentas electrénicos. Es permisible su mezcla oon otros uses, salve el tuilstico, pues
proporcinna drgas para la realzacion de aclividades de manulectura y almacanamianto que ne genasen

gorlaminacion.

Om acuerde con lo anterior, [a matrlz de compatibilidad de usos del suele que 86 presenta en aste documento,
dafine qua se ancusenira prohibida el uso de suelo habitacional can el ingusirial. Sin embargo, an dicha malriz
no se boma en cuenta el tipo da industria que come se 2efald en el parrafo anterior, an el case de la indusina

ligera si a5 posible su mezcla con Htros USDS.

Este tipa da industria sa subdivide en dos clasificaciones: microindueliia ¥ pequaia industria, correspondiendo
al pradic de interés un uso de suelo de micrcindustrla. ¢tiyas ceracterisiicas y momnativdad B2 exponen a

cantinuacidn.

£1ko1e minimp, danira y fuera de! freesisnamianto serd de 300 m®, los loles con supedicie Mayor & 1200 m' se
gjustardn a |la normatividad aplicada a les terrenas menorss da 4,000 m®,

El drea de esiacionamiento asiard 0004 B 105 lingzmientos que marca &l reglamento de cdificacionas wigenls
en la ciudad de Engenada, B.C. La microindustia deberd apegarse a los <equarimienlos que marca 'a Ley
Ganerai dé Ecalagla y Proteccién al Media Ambianta, asi coma a los reglamentas maunicipales.



17 de janls de 2008, PERIODICD QFIUIAL Pigina 145

Soriearde Aereaencial

Takla 15, Normatividad oo uso de industria ligera-Micre, en el Corrador lndustrial £l Sauzal,

EUPERFCIE DELLOTE  COB TUS ORNATO FEMETMIENTS FRONTAL  ALTURAMAXIMA  FRENTE MINIMG

(W) (W) (M) (M)
300 080 080 15%  6.00 Ao 15.00
450 060 080 15% 600 B.00 15.00
G0 G060 QB 10% 8,00 .o 20.00
A0 0E0 080 75%  B.OD B.00 20.00
1,200 0B0 .80 7.5%  &00 5.00 30.00
<4, 000 080 080 6% 500 8.00 40.00 i

Mata: Pard la microindustria se esiablecen larrangs de 30 e a menorés de 4,006 m’, con un volumen de 4 a
24 Webajadoras.

Por otro lade, para dasarralies unifamiliares, la densidad vecingl neta sslablecida en esle decuments &5 de &
viviha y 50 viwha bruta, rmientras que la noma aplicable es: super'cie miaima del terrens de 120 m’, por
frants fAniMe de §.66 m, COS=060 y SUS=1.20. La altura mixima sérd de ?m y'o 2 nivelas da canstruceidn.

Con respacte a o anterdor y tomando &0 cuehta @l destino que pretends darse al predio con wh uso
habitacignal unifamiliar, se considera que se cumple con le astablecido en el paraio anterior, ya que se
pretende desarrgllar un prayecto inmobiliarle habitacional cansistents en 120 viylendas en un area de 4.2 Has,
coirespandiendo a un promedia de 28,57 vivha; los predios serdn er piemadio de 200 m®, varando de 144w’
&l ga manar tamafic a 356m° el ds mayor tamane, cumpliende con ¢l COS y CUS establacido y considerando
que para aprovechar 1a vista al mar, wodas lag viviandas que se encuertren oremiadas hacia el coste serdn de
2 niveles con ura pequena lerraze qué no obstruya la vision de loa vacings.

De acuardo con este programa, 8 continuasion se presenta el tipd g8 vivienda y las densilades propuestas
para 25t corredor induosiial.

Tabla 17. Densidades y lipd de vivienda propuasta para el corrador industria B Savza

CLAYE MIYEL DE TiFo DE DENSIDADES SUPERFIGIE
INGRESO DESARROLLG
VIVIENDAHA MARITAKTES/HA  HECTAREAS
Hdb Mags de 10 5M.  Bajaunifamiiar  +3-16 58-81 30

Hedm Cesait8 M Media 28-32 126-144 &0
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unifamiiiar

Heln De2a58 M Alla upifamilar 50 225 36
Dupiex a2 274 15
Mulitfamiliar &v 52 4

Total U TEs T

Hdb: Habitacional daneidad baja Hadm: Habitacional densidad media Hda: Habitacional densidad alla

De gousrds con lo anterdar, el lipo de vivienda a desarmillar zedie de densided media. ya que se pratenda un
desarrolla de 3095 vivHa, conespondisndo a 123,86 habitantasMz, considerande un promedio de £ personas
THOF vivienoa,

Este tipo de viviends e propone de acoerde con este programa, en los lerrenas locallzados en e planicle ceni)
de |2 Unidad Yeeina! 1.2 y en |a Unidad Vednal 1.2 calindante con ta antanor. La densidad vecinal nela es da
40-48 vivha ¥ la bruta de 28-32 vivtha v deberd cumnplir con la norma siguente: Supedicie minima del predio

de 224 m?, gan frente mimme de 8 m.

Eg muy importame destacar quo al use de suelo de las dreas collndantas y cencanas al pradio de intords
corresponde a habitaclonal con densidad madia, indusiial figero, mixto, cementsno y habitacional con
densidad baja; por lo que no =E encuentra inconveniente en ulilizar el predio que actualmente fene i de
suglo industrial ligere, para et desarrollo de un fraccionamiento habitacional, congidarando que s& cuenia con
las lactibilidades d& saniting de aqua patabla, alcantanllada sanitarin, alactricidad y usn de suelo.

i) Factibilidad de uso de sueio para fa activided pretendida ¥ dicternen da cambio de uso por parle da
Cabllde

Con fecha B de noviembre de 2007 v despachads el 8 del migmo mes y ano, 1a Cireczian da Contral Lirbana
deb XV Ayuntamienta de Ensenada, otorgd mediamte oficin CLF/406/2007, fackbilidad de rso de suele
Hakitagianal para la construecién y operacion de un fraccionamienta -esidenclal de 1ipo medic. an el predio
propuesic para este prayeelo, con clave eatastral ES-T8S-012. Esto por censidorar congruanta el usg de suelo
para |a aciividad pretendida, habitacional vnifamiliar, al preseniarse diclamen de cabildo donde se acuerda el
cambic de use de suele de indusina higera 2 habitacianal,

il Aptilud del sitic pare el desarrolls del proyectn!
El proyacto para el cual se desanwolla el presents documento cansisle en la urbanizacién de un predio para
dotars de todos Ios servicios necasarios para su Intificacion, corstruceicn y verla de viviendas; el cual s
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compaiicle cor los diferenles planes v programas de desa-rgllo aplicatles a ‘a zona del proyedta d en sU Cass,
es factiole la modilicacion del uso de seelo prewsts an dichos docoumearids, d2 acverdn a la voeacifr actuat del
suslo en & Araa del provects

Aunado 4 ‘o anlerior. 50 cuenls con |3 faclibilidad de uso de susle ctorgade por las autoridades
correspondientes para &l desarolle de (2 aclvidad propuesla.

En cuanle a accigres de mitgacidn de impactos rerscionados cor el usa dal suelo, se han opsorvado los
linsamiantos ¥ estrataias sefaladas an ol POE y COCOTREN: por lo que no $e encuenlra impedimento &n
cuanto a la compatibilidad del proyecta oo la wecasion v use de suslc an el diéa propussta,

V1.- METODOLOGIA

Para la elaboracion de este dogumiantd 3@ Utilizaron los Térmings de referencia nanéricos para la elaboracinn y
avalugcian de estudios de impacto urbano para proyectas de urbardzackdn y adificacidn, s cualas tueron
proporcionedas por el Irstituta Municipal de [rvestigasion ¥ Planeagiin del XX Ayuntamientc de Ensenada.

Con base en o mismos ¥ considéracda la premura de tiempo para 1a elaboracion de este documento, se
realizd una irvestigacian bibliogedfiza que pormilicra cubrir todos los aspeclas aolicitagos, ya gue no fue
posible realizar trabajo de imvestigacidn en campa para cubir la infarmacion sclicidada en los apadados
sarrespondiontes a contaxtn urbano, sooial y econdamico.

Con relacion a la inteamaclén verida &n &l apadade d2 comesto ambiental, dnicamente se realizé 1rabajo de
campo para la entificacisn de flors ¥ launa representativa del predio deqde sa reaizara el proyecto,
realizands Imvestinacion Siblicg-afica para cubinir 2l resto do los aspectes seicilades en eshe aparado,

El npe de decumenos sujetos & revisidn incluyercn o8 plares y programas de desanolls uinano y de
crdenammentc ecolbgics aphoankes & drea del proyocto, asi comao Ias canss temalicas publicadas por INEGE
para 13 zona del proyecio, inforracidn de documentas publicados relacionados oon &l arca do estudio y
proyectos a desarrolar en la Zona Asimismo se reahzd la bisgueda en internel de netas peodislicas
re’acipnadas oon proyectos que se pietendan desarollar en esia delegacion municipal, itlormaticn
socioeconamica de INCGI y de cualguier o0 Yigo que ‘vera de relevancia pasa la glaboracidn de cste
dosumenic,

Tnrlas laz fuentas conzulladas se sefalan en 8 apartade de Refarengias oo osto documento.
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Vil- CONCLUSIONES Y RECOM

Si bien el proyecto requiers de modificaciones a lag politicas da uso de sueln sehaladas en ol Plan Parcial de
Desarollc Urbano de la Zona del Comredor Imdustial, dal Centra de Poblacion da Enssrade, o cual se
dasprenda justamenia del Frograma de Desarrollo Urbang del Centro g8 Poclacidr y de la carda urbana,
publeadas an 1995 y 1965 respactivamaerta; es indispensable sefalar que en la aclualidad diche documneanta
ne se ajusta a la realidad que se vive er la zona, ya que el desarollo urbano v econromico de |a mMema se asta
enentarde haga el sector inmebiliario, especificamanta &l de vivlenda rasidencial ¥ de lipo turistice, por |3 que
g4 raquiere o Impulao de las ewariderdes para consolidar esta actividad econdmica que se estd registranda en
la zong coslera da Eneenadz y de toda la Peningula en ganeral.

Mo se prevén impacles graves por la medificacior del uso del suek de este predio, de Industria ligers &
habilacional, ya que el lerrend se kpcaliza an un drea donde 1as activisades colindantas son o lisnen capacidad
de uso habitacional o te industria ligera no contaminanle, pov |0 Que no se ensuertra incanvanlante en cuanto
a la incompatibilidad de acividades a ragistrarsa 8n la 2ena,

Por otre lade, la fopogratia del predic permile sy aprovachamlario maxime mediante la consinuccidn o
whvierdas con visla al mar, &n 1anio que 1a hatilitazidn del predio para la construccion de dreas industig’es, no
&5 viatle econdmizamants.

Los diversos proyeclos inmobilarios que s 2sldn construyendo en la zona, B5i COMO 1as Nversiones qua
lienen previstas 125 diversas depandencias para impulsar el crecimlento da |3 misma, como 12 intreduccion da
agua potable y alzantarllada por pane de CESPE, |la ampliacidn de |la caratara Engerada-Tecawe, a
canstrrccitn del libramlenta, hacen que acte proyesto sea complatemante viab-a y compatible con fas nuevas
inversiohes que se estan registrando an g 2ona.
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